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Préambule




Portée et contenu des orientations d’aménagement et de programmation

Les orientations d’aménagement ont pour objectif d'apporter des précisions
quant a I'organisation urbaine, paysagere ou fonctionnelle de certains secteurs
de la commune.

Selon I'article L.151-2 du Code de I'Urbanisme, le PLU « comprend un rapport de
présentation, un projet d'aménagement et de développement durables, des
orientations d'aménagement et de programmation (0AP), un reglement et
des annexes. Chacun de ces éléments peut comprendre un ou plusieurs
documents graphiques. »

Selon I'article L.151-6 du code de I'urbanisme, les orientations d’aménagement et
de programmation « comprennent, en cohérence avec le projet d'aménagement
et de développement durables, des dispositions portant sur 'aménagement,
['habitat, les transports et les déplacement ».

Selon I'article L. 151-7 du Code de I'Urbanisme, les orientations d'aménagement
et de programmation peuvent notamment :

-« définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur
['environnement, notamment les continuités écologiques, les
paysages, les entrées de villes et le patrimoine, lutter contre
l'insalubrité, permettre le renouvellement urbain et assurer le
développement de la commune ;

- favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant qu'en cas de réalisation
d'opérations d'aménagement, de construction ou de réhabilitation un
pourcentage de ces opérations est destiné a la réalisation de
commerces ;

- comporter un échéancier prévisionnel de ['ouverture a l'urbanisation
des zones a urbaniser et de la réalisation des équipements
correspondants ;

- porter sur des quartiers ou des secteurs a mettre en valeur, réhabiliter,
restructurer ou aménager ;

- prendre la forme de schémas d'aménagement et préciser les principales
caractéristiques des voies et espaces publics ;

- adapter la délimitation des périmetres, en fonction de la qualité de la
desserte, ol s'applique le plafonnement & proximité des transports
prévu aux articles”. »

En application de I'article L.152-1 du Code de |'Urbanisme, « ['exécution par
toute personne publigue ou privée de tous travaux, constructions,
aménagements, plantations, affouillements ou exhaussements des sols, et
ouverture d'installations classées appartenant aux catégories déterminées
dans le plan sont conformes au reglement et a ses documents graphiques.

Ces travaux ou opérations sont, en outre, compatibles, lorsqu'elles existent,
avec les orientations d'aménagement et de programmation ».

En ce sens, les travaux et opérations réalisés dans les secteurs concernés ne
peuvent étre contraires aux orientations d’aménagement retenues, mais bien
contribuer a leur mise en ceuvre, a minima, ne pas les remettre en cause.

La compatibilité s'appréciera lors de I'instruction des demandes d'autorisation
d’urbanisme.

Les orientations par secteur sont complémentaires des dispositions
d’urbanisme contenues dans le reglement écrit et graphique.

Cette complémentarité s’exprime également par leur portée réciproque. En
effet, les opérations d’aménagement et de construction seront instruites en
termes de compatibilité avec les orientations par secteur, et en termes de
conformité avec les dispositions réglementaires.




Les orientations d’aménagement et de programmation de Maussane-les-Alpilles

Dans le cadre des objectifs définis par le PADD, la commune a identifié plusieurs
secteurs de développement qui font I'objet d'Orientations d’Aménagement et de
Programmation qui définissent des principes permettant d'orienter et de
maitriser |'urbanisation du territoire.

Les orientations d'aménagement et de programmation de la commune de
Maussane-les-Alpilles concernent quatre secteurs :

- O0AP1 :entréede ville / centre-ville ;
- 0AP2 :chemin de la Saint Eloi, située au sud du centre-ancien ;
- 0APJ :avenue du Général de Gaulle, située en entrée de ville sud ;

- 0AP4 :chemin Merigot, située au nord du centre villageois.
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Principes d'aménagement retenus dans les orientations
d'Aménagement et de Programmation




Des principes communs comme base des différentes OAP

Les principes communs aux orientations d’aménagement déclinent diverses
thématiques visant a mieux intégrer le développement durable dans les futurs
projets urbains.

La qualité environnementale des projets est recherchée, dans le but d'améliorer,
a terme, l'empreinte écologique de I'urbanisation nouvelle, d'intégrer les
aménagements au paysage et de prendre en compte les enjeux liés au risque
d'inondation et de ruissellement.

La commune recense un parc de logements majoritairement composé de
logements individuels de grande taille conduisant a une sur-consommation
d’espaces naturels ou agricoles. En lien avec les objectifs de la loi ALUR, une
diversification des typologies de logements est a assurer dans le développement
de Maussane-les-Alpilles, notamment au travers des Orientations
d’Aménagement et de Programmation.

Il s'agira de proposer un développement urbain optimisé permettant de limiter la
consommation fonciere du territoire.

Cela suppose un renouvellement des formes urbaines et architecturales et un
changement dans les pratiques de constructions de maisons individuelles
monotypées.

L'offre résidentielle doit étre diversifiée au niveau de la taille des habitations, de
leur forme et de leur statut d'occupation pour répondre a I'ensemble des
demandes et notamment au petits ménages. L'objectif étant de favoriser le
parcours résidentiel pour plus de mixité sociale.

En raison de la hausse actuelle des constructions de maisons individuelles, et
afin de limiter la consommation d’espaces naturels et agricoles, I'habitat groupé
et intermédiaire sera globalement privilégié par les orientations d’aménagement

dans le but rétablir un équilibre entre les types d'habitat sur la commune et
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