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ARRETE N°2017-14
oo
o MISE A L’ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE RELATIVE
Coowriore - AU PROJET DE PLAN LOCAL D’URBANISME (PLU) ;
// 4 - // g - AU ZONAGE D’ASSAINISSEMENT DES EAUX USEES ;
Moesseree-tes- Y o tles - AU ZONAGE D’ASSAINISSEMENT DES EAUX PLUVIALES.

MAUSSANE-LES-ALPILLES, le 06 Février 2017,
Jack SAUTEL, Maire de Maussane-les-Alpilles,

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales ;

Vu le Code de I'Urbanisme et notamment ses articles L 153-19 et s. et R 153-8 et suivants,;
Vu le Code de I'Environnement et notamment ses articles L 123-1a L 123-19 et R 123-1 4 R 123-27;

Vu la délibération du Conseil Municipal en date du 28 mai 2015 prescrivant la révision du Plan
d’Occupation des Sols (POS) valant élaboration du Plan Local d’Urbanisme (PLU) ;

Vu le Conseil Municipal du 28 avril 2016 au cours duquel ses membres ont pu débattre des orientations
générales du Projet d’Aménagement et de Développement Durables en application de larticle L.153-1 du
code de 'urbanisme ;

Vu la délibération du Conseil Municipal en date du 29 septembre 2016 arrétant le projet de PLU et
présentant le bilan de la concertation publique ;

Vu la délibération du Conseil Communautaire de la Communauté de Communes Vallée des Baux Alpilles
en date du 23 septembre 2015, concernant les enquétes publiques relatives a I'élaboration des zonages
d'assainissement des communes du territoire, et délégant aux communes l'organisation de l'enquéte
publique unique.

Vu la délibération du Conseil Municipal en date du 26 Janvier 2017 confirmant l'autorité organisatrice de
Ienquéte publique unique pour la révision du PLU et le zonage d'assainissement de ia commune.

Vu les délibérations du Conseil Communautaire de la Communauté de Communes Vallée des Baux
Alpilles en date du 12 juillet 2016 et du 22 Septembre 2016 approuvant le zonage d’assainissement des
eaux usées de la commune de Maussane-les-Alpilles ;

Vu la délibération du Conseil Municipal en date du 29 septembre 2016 approuvant le zonage
d’assainissement des eaux pluviales de la commune de Maussane-les-Alpilles ;

Vu la décision n°E16000163/13 du 14 décembre 2016 de Monsieur le Vice-Président du Tribunal
Administratif de Marseille désignant Monsieur Alain GIAVARINI, gestionnaire public, en qualité de
commissaire enquéteur titulaire et Madame Anne RENAULT, responsable pdle pénal DDT 84, en qualité

de commissaire enquéteur suppléant.

wparc = ’,)/f(f//’é /’://; - !_-%7%(6 £ é é«{'l{z Aos -"'.Agfrm., - SIDE L f%«w(ﬁ/m W {//Jf!.f//;-’

LT1FT

Hgerai T TP e o 2 > ;
des Alpilles <& /;" O 90 54 30 0F - e 04 90 T4 I6 45 - € -”l(((/./‘ IR CRCE I XIS 1.2 sd»r////i.r-‘%.w.’t}rmnn(n/-{v/{



ARRETE N°2017-14

Vu les piéces du dossier de PLU soumis 3 enquéte publique ;
Vu les piéces du dossier du zonage d’assainissement des eaux usées soumis a enquéte publique ;
Vu les piéces du dossier du zonage d’assainissement des eaux pluviales soumis a enquéte publique ;

Vu les différents avis recueillis sur le projet de PLU arrété ;
ARRETE

Article 1°7 : Il sera procédé a une enquéte publique unique du Lundi 27 Février 2017 au Vendredi 31
Mars 2017 inclus, soit pendant 33 jours consécutifs, portant conjointement sur :

— le projet de Plan Local d’Urbanisme (PLU) de la commune de Maussane-les-Alpilles arrété par
délibération du conseil municipal du 29 septembre 2016. Le maitre d'ouvrage du PLU est la
commune de Maussane-les-Alpilles, représentée par son Maire - hdtel de Ville, avenue de la
Vallée des Baux, 13520 Maussane-les-Alpilles ;

— le zonage d'assainissement des eaux usées de la commune de Maussane-les-Alpilles dont le
maitre d'ouvrage est la Communauté de Communes Vallée des Baux Alpilles, représentée par
son Président — 2 avenue des écoles, 13520 Maussane-les-Alpilles ;

— le zonage d’assainissement des eaux pluviales de la commune de Maussane-les-Alpilles dont fe
maitre d’ouvrage est la commune de Maussane-les-Alpilles, représentée par son Maire - hétel de
Ville, avenue de la Vallée des Baux, 13520 Maussane-les-Alpilles.

Article 2 :

Caractéristiques principales du projet de Plan Local d’Urbanisme.

Le projet de PLU est articulé autour de 6 principes :

1. permettre le renouvellement des générations par la production d’une offre de logements
adaptée et diversifiée ;
développer de fagon maitrisée la commune ;
conforter les dynamiques économiques, et notamment Factivité commerciale du centre-ville ;
conserver I'identité villageoise de Maussane-les-Alpilles ;
préserver et valoriser le patrimoine bati, naturel et paysager de la commune H

OV AW

maintenir I'agriculture et Foléicuiture, préserver les terres agricoles.

Les 3 ambitions d’aménagement sont :

1. Maussane-les-Alpilles, une commune vivante et accueillante ;
2. Unvillage provengal, porte d’entrée des Alpilles, un patrimoine remarquable a préserver ;

3. Un territoire apaisé, préservé et connects.

Des orientations d’aménagement et de programmation du PLU ont été élaborées. Elles permettent de
préciser les projets sur quatre secteurs de la commune : Fentrée de ville et le centre-ville, le secteur duy
chemin de la Saint Eloi, le secteur de FAvenue du Général de Gaulle, le secteur du chemin Mérigot.

Caractéristiques principales du projet de zonage d’assainissement des eaux _usées et de zonage
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ARRETE N°2017-14

d’assainissement des eaux pluviales

Le projet de zonage d’assainissement des eaux usées et des eaux pluviales a pour objet de délimiter, en
cohérence avec le projet de Plan Local d’Urbanisme, les zones d’assainissement collectif et non collectif,
les zones ol des mesures doivent étre prises pour limiter imperméabilisation des sols, ainsi que celles
ou il est nécessaire de prévoir des installations pour assurer la collecte des eaux pluviales.

Article 3 : Monsieur Alain GIAVARINI, gestionnaire public, a été désigné commissaire enquéteur titulaire
par le Vice-Président délégué du Tribunal Administratif de Marseille et Madame Anne RENAULT,
responsable péle pénal DDT 84, a été désignée commissaire enquéteur suppléant (décision
n°E16000163/13 du 14/12/2016). Le commissaire enquéteur suppléant remplace le titulaire en cas
d’empéchement de ce dernier et exerce alors les fonctions jusqu’au terme de la procédure.

Article 4 : Les piéces des dossiers d’enquéte et le registre d’enquéte unique a feuillets non mobiles, cotés et
paraphés par le commissaire enquéteur, seront tenus a la disposition du public en Mairie de Maussane-les-
Alpilles (hotel de Ville, avenue de la Vallée des Baux, 13520 Maussane-les-Alpilles) pendant la durée de
lenquéte, du Lundi 27 Février 2017 au Vendredi 31 Mars 2017 inclus aux jours et heures habituels
d’ouverture, soit le lundi, mardi, jeudi et vendredi de 8h & 12h et de 14h30 a 16h30 et le mercredi de 8h a

12h, a I'exception des jours fériés.

Les pieces du dossier seront également consultables, pendant toute la durée de I'enquéte publique, sur
le site internet de la mairie : http://www.maussanelesalpilles.fr/

Toute personne pourra, sur sa demande et a ses frais, obtenir communication des dossiers d’enquéte
auprés de la mairie, dés la publication du présent arrété auprés de Melle Stéphanie VEYLIT, service

urbanisme.

Le public pourra prendre connaissance du dossier et consigner ses observations, propositions et contre-
propositions, sur le registre ouvert & cet effet ou les adresser par correspondance a lattention du
commissaire enquéteur 3 la Mairie de Maussane-les-Alpilles par courrier électronique
(mairie.maussane @orange.fr} ou postal (Hotel de ville Avenue de la vallée des Baux 13520 Maussane les

Alpilles)

Monsieur Alain GIAVARINI
Commissaire Enquéteur
Mairie de Maussane-les-Alpilles
Hotel de Ville
Avenue de la Vallée des Baux

13520 MAUSSANE-LES-ALPILLES

Le commissaire enquéteur les visera et les annexera audit registre.

Elles seront consultables et communicables aux frais de la personne qui en fait la demande pendant
toute la durée de I'enquéte.

La date limite de réception des courriers est fixée au Vendredi 31 Mars 2017 a minuit, I'enregistrement
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ARRETE N°2017-14

de la mairie faisant foi.

Article 5 : Le commissaire enquéteur sera présent a la mairie de Maussane les Alpilles (avenue de la
vallée des Baux 13520 Maussane les Alpilles) pendant la durée de l'enquéte pour recevoir les
observations écrites ou orales du public aux dates et heures suivantes :

Lundi 27 février matin de 8h a 12h

Jeudi 02 mars matin de 8h a 12h

Mardi 07 mars matin de 8h a 12h

Vendredi 10 mars matin de 8h a 12h

Mercredi 15 mars matin de 8h a 12h

Vendredi 17 mars matin de 8h a 12h

Lundi 20 mars aprés-midi de 14h30 a 16h30
Jeudi 23 mars matin de 8h a 12h

Mardi 28 mars matin de 8h a 12h

vendredi 31 mars aprés-midi de 14h30 a 16h30

Article 6 : Une évaluation environnementale a été réalisée dans le cadre de I'élaboration du Plan Local
d’Urbanisme et intégrée dans le dossier soumis a enquéte publique. L'autorité environnementale
(DREAL MRAE) a été saisie en date du 28 Octobre 2016 et la commune de Maussane les Alpilles n’ayant
pas regu d’avis de cette autorité dans le délai de 3 mois celui-ci est réputé sans observation.

Le projet de zonage d’assainissement des eaux usées a fait I'objet d’une demande d’examen au cas par
cas recue par la Mission Régionale d’Autorité Environnementale (MRAE) le 14 Octobre 2016. Par
décision n® CE-2016-93-13-24 du 5 Décembre 2016, la MRAE n’a pas soumis le zonage d’assainissement
des eaux usées a évaluation environnementale.

Le projet de zonage d’assainissement des eaux pluviales a fait 'objet d’'une demande d’examen au cas
par cas regue par la Mission Régionale d’Autorité Environnementale (MRAE) le 13 Juillet 2016. Par
décision n® CE2016931317 du 29 Aolit 2016, la MRAE n’a pas soumis [e zonage d’assainissement des
eaux pluviales a évaluation environnementale.

Article 7 : A I'expiration du délai d’enquéte, le registre d'enquéte unique sera clos et paraphé par le
commissaire enquéteur.

Ce dernier transmettra au Maire de la commune de Maussane les Alpilles organisatrice de I'enquéte
publique unique, dans la huitaine, un procés-verbal de synthése des observations écrites ou orales. Le
Président de la Communauté de Communes Vallée des Baux Alpilles et le Maire de Maussane-les-Alpilles
disposeront d’un délai de q'uinz,g‘jfours pour produire leurs observations éventuelles.

Article 8 : Dans un délai de trente jours 3 compter de la date de cléture de I'enquéte, le commissaire
enquéteur transmettra a la commune de Maussane les Alpilles organisatrice de 'enquéte publique
unique le dossier d’enquéte accompagné du registre et des piéces annexées, avec son rapport et ses
conclusions motivées. Il transmettra simultanément une copie du rapport et des conclusions motivées
au Président du Tribunal Administratif de Marseille et au Préfet des Bouches-du-Rhdne.

Une copie du rapport et des conclusions motivées du commissaire enquéteur sera déposée en mairie de
Maussane-les-Alpilles (hétel de Ville, avenue de la Valiée des Baux, 13520 Maussane-les-Alpilles, en ce
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ARRETE

N°2017-14

qui concerne le P.L.U et le zonage d’assainissement des eaux pluviales et au siége de la Communauté de
Communes Vallée des Baux Alpilles en ce qui concerne le zonage d’assainissement des eaux usées) pour
y étre tenue a la disposition du public pendant un an & compter de la date de cléture de I'enquéte.

Article 9 :
Le Conseil Municipal se prononcera par délibération sur I'approbation du PLU. |l pourra, au vu des

conclusions de I'enquéte publique, décider s'il y a lieu d’apporter des modifications au projet de PLU en
vue de cette approbation.

Le Conseil Communautaire de la Communauté de Communes Vallée des Baux Alpilles se prononcera par
délibération sur Yapprobation du zonage d’assainissement des eaux usées.

Le Conseil Municipal se prononcera par délibération sur I'approbation du zonage d’assainissement des
eaux pluviales.

Article 10 : Un avis au public faisant connaitre l'ouverture de I'enquéte publique unique sera publié, en
caractéres apparents, quinze jours au moins avant le début de I'enquéte et rappelé dans les huit
premiers jours de celle-ci, dans deux journaux locaux ou régionaux diffusés dans le département. Il sera
également publié sur le site internet de la commune : http://www.maussanelesalpilles.fr/

Quinze jours au moins avant le début de I'enquéte et pendant toute la durée de celle-ci, cet avis sera
également publié, par voie d'affiches, a la Mairie de Maussane-les-Alpilles et au siége de la Communauté
de Communes Vallée des Baux Alpilles et en tous lieux habituels.

Article 11 : Les informations relatives a ce dossier peuvent étre demandées a la Mairie de Maussane-les-
Alpilles (hétel de Ville, avenue de la Vallée des Baux, 13520 Maussane-les-Alpilles) auprés de Melle
VEYLIT Stéphanie service urbanisme pour le PLU et le zonage d’assainissement des eaux pluviales ou au
siege de la Communauté de Communes Vallée des Baux Alpilles, auprés de Monsieur BEREZIAT Gérard
service eau/assainissement pour le zonage d’assainissement des eaux usées.

Article 12 : Exécution et transmission de I'arrété

Melle Stéphanie VEYLIT du service urbanisme de la commune de Maussane les Alpilles et le
commissaire enquéteur seront chargés, chacun en ce qui le concerne, de I'exécution du présent arrété.

Une ampliation de I’arrété sera adressée a Monsieur le Préfet du département, a Monsieur le Président
du Tribunal administratif de Marseille et 3 Monsieur le Président de la Communauté de Communes

Vallée des Baux Alpilles.

Maussane-les-Alpilles, le 06022017

Arrété rendu exécutoire par sa transmission en sous-préfecture le: 06 .02 . 2= | T

Date de publication: G. O (ZD‘?-
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" EN PHASE ULTIME

La procédure réglementaire pour 'adoption du nouveau plan
d’urbanisme, qui sera appliqué dés cette année une fois enté-
riné par le conseil municipal, entre dans ses derniéres étapes.
Un commissaire enquéteur — Alain Giovarini — a été nommé, il
va conduire l'enquéte publique qui est le nécessaire préalable
a sa mise en application.

Cette phase est trés importante, car elle est ['occasion pour
tous nos concitoyens de « s’approprier » le nouveau réglement
élaboré et proposé par vos élus municipaux. En effet, lors de
celle-ci, chacun peut venir en mairie consulter le document,
faire part de ses remarques ou observations consignées
sur un registre, voire écrire directement ou rencontrer le
commissaire enquéteur.

Au terme de enquéte - qui se déroulera du 27 février au 31
mars - un document, consultable par tous, sera adressé a la
mairie par M. Giovarini, recensant I'ensemble des avis émis
par la population ; charge ensuite a la municipalité de les
examiner et de procéder éventuellement a des ajustements
sur le nouveau réglement d’urbanisme, avant de faire adopter
définitivement ce PLU en conseil municipal.

(commerces, bureaux, services) doivent dés cette année
8tre en conformité avec une accessibilité PMR (Personnes
3 Mobilité Réduite). Les retardataires doivent dong, s’ils ne
Pont pas encore fait, impérativement déposer leur dossier
administratif et technique !!! Je suis bien entendu a leur
disposition pour plus de précisions. Dans les services
municipaux cette mise en conformité débutera par le transfert
de la salle des mariages et du conseil municipal dans les
locaux de I"ancienne bibliothéque.

Enfin pour rappel : Toute enseigne commerciale - quel que soit
son emplacement dans le village - doit déposer une demande
d’autorisation avant un aménagement de facade. Par consé-
quent ceux qui ont « oublié » de satisfaire & cette obligation
sont invités a s’y conformer... car si vos élus municipaux ne
font pas les lois ils sont chargés de les faire appliquer...

Jean Christophe CARRE
V/Président de la commission Jeunesse

BULLETIN MUNICIPAL D'INFORMATION - HIUER 2017




AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE

MISE A LENQUETE PUBLIQUE UNIQUE RELATIVE

- AU PROJET DE PLAN LOCAL D’URBANISME (PLU) ;
- AU ZONAGE D’ASSAINISSEMENT DES EAUX USEES ;
- AU ZONAGE D’ASSAINISSEMENT DES EAUX PLUVIALES.

DU LUNDI 27 FEVRIER 2017 JUSQU’AU VENDREDI 31 MARS 2017 INCLUS

Pararrété n°2017-14 du 06 février 2017, Le Maire de Maussane les Aipilles a décidé de | ouverture de Fenquéte publique unique portant le projet de Plan Local d'Urbanisme (PLU) de la commune de Maussane-les-Alpilles airété par délibération
du conseil municipal du 29 septembre 2016. Le mailre d'ouvrage du PLU est la commune de Maussane-les-Alpilles, représeniée par son Maire hdtel de Ville, avenue de la Valiée des Baux, 13520 Maussane-les-Alpilles ;

le zonage d'assainissemenl des eaux us¢es de la commune de Maussane-les-Alpilles dont le maitre d'ouvrage est la Communauté de Communes Valiée des Baux Alpilles, représentée par son Président — 2 avenue des écoles, 13520
Maussane-les-Alpilles, le zonage d'assainissement des eaux pluviales de la commune de Maussane-les-Alpilles dont le maitre d'ouvrage est la commune de Maussane-les-Alpilles, représentée par son Maire - hotel de Ville, avenue de la Vallée

des Baux, 13520 Maussane-les-Alpilles.
Cette enquéte se déroulera a la mairle du Lundi 27 Février 2017 au Vendredi 31 Mars 2017 inclus, seit pendant 33 jours consécutifs,

Les Caractérisliques principales du projet de Pian Local d'Urbanisme

Le projet de PLU esl arficulé aulour de 6 principes

« permeltre le renouvellement des générations par la production d’une offre de logements adaptée et diversifiée ;
» développer de fagon maitrisde la commune :

« canforter les dy i 8 ] ot not "activitd iale du centre-ville ;

* conserver l'identits villageoise do Maussane-les-Alpilles ;

» préserver et valoriser le patrimoine bati, naturel et paysager de la commune ;

. ir V'agriculture et I'olél , Préserver les terres agricoles.
Les 3 ambilions d'aménagement sont ;
» M; les-Alpilles, une vivante et accueillante ;

» Un village provengal, porte d'entrée des Alpilies, un patrimoine remarquable 3 préserver ;
« Un territoire apaisé, préservé st connects.
Des orientations d'aménagement et de programmalion du PLU ont été élaborées. Elles permeltent de précisar les projets sur quatre secteurs de la commune : Ienlrée de ville et le centre-ville, le secteur du chemin de la Saint Eloi, le secteur

de I'Avenue du Général de Gaulle, le secteur du chemin Mérigot

Caractérisliques principales du projet de zonage d'assainissement des eaux usées el de zonage d'assainissement des eaux pluviales

Le projet de zonage d'assainissement des eaux usées et des eaux pluviales a pour objet de délimiter, en cohérence avec le projet de Plan Local d'Urbanisme, les zanes d'assainissement collectif et non collectif, les zones ol des mesures doivent
&tre prises pour limiter Iimperméabilisation des sols, ainsi que celles ol il est nécessaire de prévoir des installations pour assurer la collecte des eaux pluviales

Monsieur Alain GIAVARINI, gestionnaire public, a été designé commissaire enquéleur titulaire par le Vice-Président délégué du Tribunal Admini de Marseille et Mad: Anne RENAULT, respansable odle pénal DDT 84, a lé désignée
commissaire enquéteur suppléant (décision n°E16000163/13 du 14/12/2016) Le commissaire enqudleur suppléant remplace le filulaire en cas d'empéchement de ce cernier et exerce alors les fonclions jusqu au terme de la procédure

Les pisces des dossiers d'enquéle el le registre d'enquéte unique 4 feuillets non mobiles, colés el paraphés par le commissaire enquéleur, seront tenus 3 Ia disposition du public en Mairie de Maussane-les-Aipilles (hotel de Ville, avenue de la
Vallée des Baux, 13520 Maussane-les-Alpilles) pendant la durée de 'enquéte, du Lundi 27 Février 2017 au Vendredi 31 Mars 2017 inclus aux jours et heures habituels d'ouverture, soit le lundi, mardi, jeudi et vendredi de 8h & 12h et de 14h30
& 16h30 et le mercredi de 8h & 12h, a I'exception des jours fériés

Les piéces du dossier seront également consultables, pendant toute la durée de fenquéte publique sur [e site internet de la mairie : http://iwww maussanelesalpilies fr/

Toule personne pourra, sur sa demande et 4 ses frais, obtenir communication des dossiers d'enquéle auprés de la mairie, dés la publication du présent arrété auprés de Melle Stéphanie VEYLIT. service urbanisme
Le public pourra prendre connaissance du dossier et consigner ses observalions, propositions el conlre-propositions, sur le regisire ouvert a cel effel ou les adresser par cormespondance a 'atiention du commissaire anguéteur a la Mairie de
Maussane-les-Alpilles par courrier électronigue {mairie. maussans@orange fr) ou postal (Holel de ville Avenue de la valiée des Baux 13520 Maussane les Alpilles)

Monsieur Alain GIAVARINI
Commissaire Enquéteur
Mairie de Maussane-les-Aipilles
Hotel de Ville
Avenue de la Vallée des Baux
13520 MAUSSANE-LES-ALPILLES

Le commissaire enquéleur les visera el les annexera audil registre
Elles seront consultabies et communicables aux frais de la personne qui en fait la demande pendant toute Ja durée de 'enquéte.
La date limite de réception des courriers est fixée au Vendredi 31 Mars 2017 & minuil, 'enregistrement de [a mairie faisant foi
Le commissaire enquéteur sera présent a la mairie de Maussane les Alpilles (avenue de la vallée des Baux 13520 Maussane les Alpilles) pendant la durée de 'snquéte pour recevoir les observations écrites ou orales du public aux dates et
heures suivantes :
Lundi 27 février matin de 8h & 12h
Joudi 02 mars matin de 8h a 12h
Mardi 07 mars matin de 8h 3 12h
Vendredi 10 mars matin de 8h 3 12h
Mercredi 16 mars matin de 8h a 12h
Vendred| 17 mars matin de 8h a 12h
Lundi 20 mars aprés-midi de 14h30 a 16h30
Jeudi 23 mars matin de 8h a 12h
Mardi 28 mars matin de 8h a 12h
Vendredi 31 mars aprés-midi de 14h30 3 16h30

Une évaluation environnemenlale a eté réalisée dans le cadre de I'élaboration du Plan Local d'Urbanisme el intégrée dans le dossier soumis a enquéle publique. L'autorité environnementale (DREAL MRAE) a été saisie en dale du 28 Octobre
2016 et la commune de Maussane les Alpilles n'ayant pas regu d'avis de cette autorilé dans le délai de 3 moais celui-ci est répulé sans observalion

Le projet de zonage d'assainissement des eaux usées a fail 'abjet d'une demande d'examen au cas par cas regue par la Mission Régionale d'Autorilé Environnemenlale (MRAE) le 14 Qctobre 2016 Par décision n® CE-2016-93-13-24 du 5

Décembre 2016 la MRAE n'a pas scumis le zonage d'assainissement des eaux usées a évalualion environnementale
Le projet de zonage d'assainissement des eaux pluviales a fait I'objet d'une demande d'examen au cas par cas regue par la Mission Régionale d'Autorité Environnemenlale (MRAE) ie 13 Juillet 2016. Par décision n® CE2016931317 du 29 Aoit

2016, la MRAE n'a pas soumis le zonage d'assainissement des eaux pluviales & évalualion environnementale

A l'expiration du délai d'enquéte, [ regislre d'enquéle unique sera clos et paraphé par le commissaire enquéteur.

Ce dernier transmelira au Maire de la commune de Maussane les Alpilles organisatnce de I'snquéte publique umique, dans la huitaine, un procés-verbal de synthése des observations écrites ou orales. Le Président de la Communaulé de
Communes Vallee des Baux Alpilles et le Maire de Maussane-ies-Alpilies disposeront d’'un délai de quinze jours pour produire leurs observations évenluelles

Dans un délai de lrente jours & compler de la dale de cldlure de 'enquéte, te commissaire enquéteur transmellra 3 la commune de Maussane les Alpilles organisatrice de 'enquéte publique unique le dossier d'enquéts accompagné du regisire
et des piéces annexées, avec son rapport et ses conclusions motivées. Il transmetira simultanément une copie du rapport el des conclusions motivées au Président du Tribunal Adminisiratif de Marsaille et au Préfet des Bouches-du-Rhdne

Une copie du rapport el des conclusions motivées du commissaire enquéteur sera déposée en mairie de Maussane-les-Alpilles (hdlel de Ville, avenue de la Vallée des Baux, 13520 Maussane-les-Alpilles, en ce qui concerne ls P.L. U etle zonage
d'assainissement des eaux pluviales et au siége de la Communauté de Communes Vallée des Baux Alpilles en ce qui concerne le zonage d'assainissement des eaux usées pour y étre tenue a la disposilion du public pendant un an a compter
de la date de cléture de l'enquéte.

Le Conseil Municipal se prononcera par délibération sur I'approbation du PLU. Il pourra, au vu des conclusions de 'enquéte publique, décider s'il y a lieu d'apporter des madifications au projel de PLU en vue de cetle approbation

Le Conseil Communautaire de la Communauté de Communes Vallée des Baux Alpilles se prononcera par délibération sur I'approbation du zonage d'assainissement des eaux usées

Le Conseil Municipal se prononcera par délibéralion sur I'approbation du zonage d'assainissemenl des saux pluviales

Un avis au public faisant connaitre l'ouverture de l'enquéte publique unique sera publié, en caracléres apparents, quinze jours au moins avant le début de I'enquéte et rappelé dans les huit premiers jours de celle-ci, dans deux journaux locaux
ou régicnaux diffusés dans le département. Il sera également publie sur le site internel de la commune ~ hllp ffwwy maussanelesalpilles fr/

Quinze jours au moins avant le début de I'enquéle et pendant toute la durée de celle-ci, cet avis sera également publié, par voie d'affiches, a la Mairie de Maussane-les-Alpilles et au siége de la Communauté de Communes Vallée des Baux
Alpilles et en tous lieux habiluels

Les informations relatives a ce dossier peuvent étre demandées a la Mairie de Maussane-les-Alpilles (hdtet de Ville, avenue de la Vallée des Baux, 13520 Maussane-les-Alpilles) auprés de Melle VEYLIT Stéphanie service urbanisme pour le
PLU et le zonage d'assainissement des eaux pluviales o au siége de la Communaute de Communes Vallée des Baux Alpilles, auprés de Monsieur BEREZIAT Gérard service eau/assainissement pour le zonage d'assainissement des saux
usees

Le Maire de Maussane les Alpilles
Jack SAUTEL



REPUBLIQUE FRANCAISE

DECISION DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE MARSEILLE
14/12/2016
N° E16000163 /13 LE PRESIDENT DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF

Décision désignation et provision

Vu enregistrée le 01/12/16, la lettre par laquelle le Maire de la commune de
MAUSSANE-LES-ALPILLES demande la désignation d’un commissaire enquéteur en vue
de procéder a une enquéte publique ayant pour objet 1'élaboration du Plan Local
d'Urbanisme, la révision du Zonage d'Assainissement et la réalisation du Zonage

Pluvial,
Vu le code de I’urbanisme ;

DECIDE

Article ler : M. Alain GIAVARINI est désigné en qualité de commissaire enquéteur
titulaire pour I’enquéte publique mentionnée ci-dessus.

Article2:  Mme Anne RENAULT est désigné en qualité de commissaire enquéteur
suppléant pour 1’enquéte publique mentionnée ci-dessus.

Article3:  La Maire de la commune de MAUSSANE-LES-ALPILLES versera dans le
délai de 15 jours, & la Caisse des dépdts et consignations - Direction du
bancaire réglementé, gestion du fonds d’indemnisation des commissaires
enquéteurs, 15, quai Anatole France 75700 Paris 07 SP - compte n°® 40031
00001 0000279168 T 64, une provision d’un montant de 1 000 euros.

Article4:  Pour les besoins de I’enquéte publique le commissaire enquéteur est autorisé a
utiliser son véhicule, sous réserve de satisfaire aux conditions prévues en

matiére d’assurance par la 1égislation en vigueur.

Article5:  La présente décision sera notifiée au Maire de la commune de MAUSSANE-
LES-ALPILLES, 4 M. Alain GIAVARINI, & Mme Anne RENAULT et 4 la

Caisse des dépbts et consignations.

Fait a Marseille, le 14/12/2016

P. Le Président,
Le ler Vice-président

G. FEDOU




Département des
Bouches-du Rhéne

Arrondissement d’ARLES

COMMUNAUTE DE COMMUNES
VALLEE DES BAUX-ALPILLES

Affaire : Affichage enquéte publique
PLU

Rapport de constatations n°: 2017/08
Feuillet: 1/1

Piéces jointes :

Plan de points d’affichage de ’avis
au public.

Nature :

Identité du mis en cause :

Néant

DESTINATAIRES

- M. Jack SAUTEL, Maire de Maussane
les Alpilles.

- M le Directeur Général des Services.

- Archives PMM
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i PesrnAtaire - 3\/

L’an deux mille dix-sept, le treize avril, %

1 ooies -
Nous soussigné, RUIZ Louis, Chef ([e “Sdrvice de Police
Municipale, agent de Police Judiciaire Adjmm diment agréé par
Monsieur le Préfet des Bouches du Rhone et assermenté devant le
Tribunal de TARASCON, en résidence a a Police Municipale
Mutualisée de la Communauté de Communes Valtée des Baux
Alpilles sise 8 Maussane les Alpilles.

Vu les articles 21.2°, 21-2 et D15 du code de procédure pénale,

Vu larticle R.610-5 du Code pénal,

Vu I'article L 2212-5 du code général des collectivités territoriales,
Vu les articles L511-1 et L512-2 du Code de la Sécurité Intérieure.
Rapportons les opérations suivantes que nous avons effectuées,
agissant en uniforme et conformément aux ordres de nos chefs,
dans le cadre de notre mise a disposition auprés de la Commune de
Maussane les Alpilles.

CONSTATATIONS ET MESURES PRISES

La procédure administrative est mise en ceuvre dans le cadre de la
révision du Plan d’Occupation des Sols (POS), valant élaboration
du Plan Local d’Urbanisme (PLU), aux zonages d’assainissement
des eaux usées et des eaux pluviales. L’ Arrété Municipal N°2017-
14 encadrant les formalités nécessaire au bon déroulement de
I’enquéte publique qui s’est déroulée du 27 février au 31 mars ainsi
que les affiches d’avis au public, ont été publiés et affichés
réguliérement notamment en mairie de Maussane les Alpilles ainsi
qu’au siége de la Communauté de Communes vallée des Baux-
Alpilles.

--- Disons avoir constaté I’affichage de 1’ Arrété Municipal n°2017-
14 le lundi 06.02.2017. De méme nous avons constaté 1’affichage
des avis au public le jeudi 09.02.2017.

--- Disons avoir surveillé, durant toute la période 1égale, la
permanence de 1’affichage des documents cités ci-dessus, dans
tous les lieux prévus a cet effet et dans différents points de la
commune en ce qui concerne les avis au public a savoir : en mairie,
au siege de la CCVBA, la salle municipale Avenue Vallée des
Baux, Salle AGORA, espace Favier, Maison du Tourisme, Hameau
des Calans, quartier Fléchon, chemin de la Pinéde, Verger
d’entreprise, médiatheque, quartier Gréoux.

Dont procés-verbal fait et clos le 13 avril 2017.
L. RUiZ

Chef de Service

Police Municipale







COMMUNE DE MAUSSANE-LES-ALPILLES (13) - REVISION DU POS EN PLU

RevisioN DU POS EN PLU / REPONSE AU COMMISSAIRE ENQUETEUR SUITE AUX OBSERVATIONS
RECUEILLIS DURANT L'ENQUETE PUBLIQUE

LIMITES DE ZONES.

Questionnement sur la limite entre la zone UA et UB :

La zone UA correspond a un secteur comportant de I’habitat dense et ancien. Ce qui n’est pas le cas des
parcelles concernées par la remarque des deux propriétaires au cours de 'enquéte publique.

Craintes par rapport au classement en zone NPnr d'anciennes zones agricoles. Monsieur le commissaire

enquéteur se guestionne également sur ce classement.

Pour les parcelles— B-554 -555 -558 — (Vignes de Gréoux)

L'indice Pnr (Paysages Naturels Remarquables) a été défini par la Direction Régionale de FAménagement et de
I’Environnement suite au travail de « transcription de la directive paysagére des Alpilles dans le PLU de
Maussane » (courrier du 26 janvier 2015). Le PLU se doit de reprendre strictement les périmétres identifiés

dans ce courrier.

Le classement N des Parcelles 554/ 555 et 558 (Vignes du Gréoux) nous semble se justifier au regard de
I'accupation du sol (parcelles non cultivées) et de leur localisation.(voir vue géoportail annexée)

Il est & noter qu’en réalité les enjeux liés A ce questionnement sont faibles voire inexistant dans la mesure o :
* leclassement en PNR n’empéche en rien I'éventuelle culture des parcelles concernées.

¢ Sur les droits a construire : un classement en zone Apnr au lieu de Npnr n’apporterait pas plus au
propriétaire dans la mesure ot le réglement de la zone Apnr ne permet que la seule extension des
batiments agricoles existants. Or ces parcelies n’étant pas construites le classement en Apnr ou Npnr

est donc sans incidence.

Pour la parcelle D 425 (Mas de I'lsle) :

Sur I'indice Pnr (Paysages Naturels Remarquables) : méme remarque que précédemment.
Sur le classement N celui-ci nous parait se justifier par :
- Intégration au sein du continuum naturel des « Caisses » par la topographie et I'occupation du sol naturel (pas

de cultures).
- Localisation au sein d'un corridor écologique de la trame verte constitué par le continuum naturel des

« Caisses »

La Parcelle D426 (Mas de I'lsle) : cette parcelle ne fait pas I’objet d’un classement Npnr au PLU arré&té, mais A.

Questionnement sur le reclassement en zone naturelle des anciens secteurs NB1 et NB2 du POS qui sont
altérés par l'urbanisation :

Le diagnostic communal du rapport de présentation a mis en évidence un potentiel foncier des zones urbaines
suffisant pour répondre aux besains de développement résidentiels empéchant [a commune d’entrevoir toute

nouvelle ouverture a Furbanisation De plus :

* Le caractére dominant de la zone n’est pas urbain, en effet la présence de Furbanisation y est trés
diffuse ;

® Une partie de ces anciennes zones Nb (NB1) est concernée par un risque d’inondation ;

e Laqualité paysagére de ces secteurs a également motivé le classement en zone naturelie de ces zones.
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Souhait de la Lique de Défense des Alpilles de reclasser le secteur jouxtant le Gaudre de la Foux, entourant le
Monblanc et le céne de vue, en zone Aep ou Apnr :

Le classement Apnr et Aep sont définies ont été définies par la Direction Régionale de 'Aménagement et de
I’Environnement, & travers son travail de « transcription de la directive paysagére des Alpilles dans le PLU de
Maussane » (courrier du 26 janvier 2015). Le PLU reprend les périmetres stricts identifiés dans ce courrier au
niveau de Monblanc. Une seule zone Aep complémentaire a été définie au regard des enjeux identifiés dans
I’Etat initial de I’Environnement. Afin de ne pas pénaliser V'activité agricole, il est préférable de ne pas ajouter

de nouvelles zones Apnr ou Aep.
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CONSTRUCTIBILITE DES ZONES A ET N

Des propriétaires (chemin de la Pinéde/ Pas de ['Aiguillon et Clos du Priou) ne comprennent pas pourquoi leur
terrain, viabilisé, n'est plus constructible alors qu‘il se situe en limite de la zone constructible :

- Ces parcelles sont situées sur des secteurs classés en zone Nb du POS. Cf. la réponse relative aux
anciennes zones Nb

Interrogations sur la constructibilité des parcelles en zone agricole a propos des logements. Le commissaire
enquéteur fait état d'un il nt détaillé mais _gui laisse des marges d’appréciation, notamment sur la

définition de I'exploitation agricole. Sujet sensible au vu des détournements de procédures.

Le réglement n'apporte pas de réponses & toutes les questions : par exemple sur la possibilité de construire

des gites, ou de poser des panneaux solaires sur les toitures.

Ces interrogations ne concernent pas le PLU mais plut6t 'instruction des permis de construire.

Le réglement ne peut apporter de réponses précises a toutes les situations qui peuvent se présenter ; nous
pensons qu’il serait dangereux d’entrer dans la logique d’un catalogue de ce qui serait en lien ou pas en lien
avec I'activité agricole puisque la réponse a cette question reléve de la nature et de la consistance de chaque

projet.
Par ailleurs et en réponse aux exemples que vous citez :

- Les gites ne reléve pas d’une destination prévue par le code de I'urbanisme. Ainsi, les gites sont
autorisées dans les zones ol sont autorisées les constructions a usage d’habitation.

- Concernant les panneaux solaires, le réglement n’interdit pas les panneaux solaires. lls sont donc
autorisés dans la limite des autres réglementations s’y appliquant.

MAS DE GREOUX (ANCIENNE ZONE NB3}
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4 propriétaires/familles souhaitent pouvoir bétir leur résidence principale dans un secteur situé au voisinage
de la zone NB3 o :

- de nombreuses extensions ont eu lieu,

- se trouvent des résidences secondaires ;

- des permis ont été acceptés.

Méme explication que pour les zones NB 1 et NB 2 concernant I'impossibilité d’ouvrir de nouvelles zones a
I'urbanisation.

De plus ce sont des secteurs particuliérement sensibles d’un point de vue paysager. Par ailleurs, ils sont
éloignés du centre ancien et appartiennent a une zone 4 dominante agricole. Il convient de maintenir le zonage
agricole proposé dans le PLU arrété.

ORIENTATIONS D’AMENGEMENT ET DE PROGRAMMATION (OAP)

Questionnement des habitants sur les modalités de réalisation de ces opérations. Le dossier d’enquéte
publigue traitait des objectifs mais pas des moyens pour les mettre en ceuvre.

Le document 3 du PLU : « orientations d’aménagement et de programmation » est un document a part entiére
du document d’urbanisme. L"instruction des permis de construire se feront en cohérence avec les orientations
définies dans ce document. Les projets doivent étre compatibles avec les OAP et doivent respecter le
réglement d’urbanisme.

Questionnement sur l'intégration de la parcelle 1761 & 'OAP du centre-ville et sur la non intégration d’une
parcelle voisine équivalente.

Il semblerait tout d’abord que la parcelle concernée est la A 1661 — car la parcelle 1761 n’existe pas.

Les parcelles de 'OAP centre-ville ont été choisies en fonction de leur disponibilité, suite au travail
d’identification des capacités de densification et de mutation de 'ensemble des espaces batis existants, qui se
trouve dans la partie diagnostic du rapport de présentation.

L'intégration de la sous-opération 2/7 dans I'OAP centre-ville au vu de la présence de bdatiments protégés et
d’arbres remarquables & proximité.
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Cette parcelle a été intégrée a 'OAP centre-ville compte tenu de la surface importante concernée et du
caractére stratégique de son emplacement et surtout de son caractére remarquable. De plus la commune a
souhaité affirmer le caractére exclusivement piéton et cycliste du chemin des batignoles et FOAP permet

d’insérer ce type de contrainte.

uestionnement sur e nombre de logements prévus sur les parcelles 1050-1052 en habitat individuel groupé.

3 logements individuels groupés sont possibles sur les parcelles AO 1050 et AQ 1052 ci-dessous.

L'OAP 3 a déja des permis octroyés : comment pourra-t-il s’adapter & la programmation de I'OAP :
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1 permis de construire et 1 permis d’aménager ont été accordés dans ce secteur car compatibles avec I'OAP
sans quoi ils auraient faits I’objet d’un sursis & statuer.

Questionnement sur la maniére dont la commune va pouvoir, & travers ces orientations obtenir le nombre et
la nature des logements mentionnés au PADD (production du PLU entre 230 et 300 logements, cf. PADD) :

Les différents sites d’OAP prévoient la réalisation d’environ 130 & 150 logements avec des typologies de
logements variées. Les OAP prévoient des logements intermédiaires et groupés permettant de rééquilibrer
I'offre en logements, notamment en faveur des petits ménages (cf. ambition du PADD).

Les projets déposés en mairie devront étre compatibles avec les OAP. Ainsi, la nature des logements et le
nombre de logements global des sites devront 8tre respectés.

Les 100 logements supplémentaires attendus au PADD seront produits dans le reste des zones U de la
commune, sur des parcelles disponibles ou divisibles. Le réglement du PLU permet cette densification du tissu

bati existant.

EMPLACEMENTS RESERVES

Les ER suivants sont contestés ou suscitent des interrogations :

ER 6: le département y a renoncé, mais des propriétaires qui ont cédé du terrain & ce titre s’étonnent

qu‘aucun_aménagement n’ait été effectud, alors méme gue les abords de la RD 27 mériteraient d’étre

aménagés pour la sécurité des piétons.

La cession au titre d’un emplacement réservé n’implique pas automatiquement la réalisation de travaux
d’aménagement

ER 9 : un propriétaire en conteste I'utilité. Le département y a renonce.

Donc plus d’enjeu.

ER : 20 : un habitant s’interroge sur 'utilité de cet ER.

Cet ER est destiné a I'élargissement du chemin des Queirons et la création d’une aire de retournement qui est
réclamée par une partie des riverains pour améliorer leur sécurité.

ER 23 la création d’'un chemin en prolongement de I'impasse du Ponant est approuvé par des riverains, qui

saulignent néanmains que ce passage existait il y a peu.

ER 24 : un habitant s’interroge sur son maintien, compte tenu de la fermeture de la piscine.
Pas de décision définitive prise par le conseil municipal au sujet du devenir de |a piscine

ER 25: un habitant qui souffre du bruit occasionné par le passage rue Jules Deiss, s’inguiéte de
laugmentation de cette nuisance qu’occasionnerait I'élargissement de la voie.

Nous praoposons de conserver cet ER uniquement sur la parcelle A01044

ER 29 ;: Un habitant demande si cet ER & pour but la réalisation d’un chemin piétonnier.

Cet emplacement réservé est destiné a régulariser la situation de parcelles privées qui a ce jour sont des voies
ouvertes a la circulation publique.
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ER 30: Un propriétaire s’interroge sur l'utilité de la largeur retenue par la mairie (« entre murs ») et sur
l'objectif qu’elle poursuit. Il a fait état d’une solution alternative qui aurait l‘agrément des proprigtaires
concernés. Il sinterroge aussi sur le montant des indemnités qui seraient dues en cas de réalisation de cet ER.

Emplacement réservé a la vocation de créer un cheminement doux depuis 'avenue de la Vallée des baux
jusqu’a I'avenue des marronniers. 1l est a noter que ce cheminement existait par le passé.

ER 38 : Trois propriétaires ne comprennent pas l'utilité de cet ER. lls craignent que cette réalisation
2] 10

n’occasionne des nuisances.

Cet ER est maintenu pour régulariser la présence de réseaux d’assainissement publics. A terme, et si les
propriétaires cancernés consentent a accorder 3 la commune le bénéfice d'une servitude conventionnelie
Iégalement établie, cet emplacement réservé pourra étre supprimé.

Le commissaire enquéteur fait état du manque d'éléments au sujet des ER dans le dossier d’enguéte publique
et de la non- concertation sur ce sujet avec les habitants.

Sur le niveau de concertation : les ER faisant partie intégrante du dossier de PLU, ils ont fait I'objet du méme
niveau de concertation que I'ensemble du dossier.

Nous proposons toutefois qu’a 'approbation du PLU le rapport de présentation viennent améliorer le niveau
d’information relatif aux ER.

ESPACE BOISE CLASSE

Questionnements et inquiétudes sur le classement en EBC de certains arbres {cf. note du CE).

Nous pouvons en effet supprimer I'EBC sur la zone UD au sud du canal si ies observations des personnes
concernées vous paraissent justifiées au regard de la visite de terrain que vous avez faite.

1912 1507

===

Esie:
Tanlm)) ]

MODALITE DE CONSTRUCTION

Le commissaire _enquéteur note que le réglement n'est pas de lecture immédiate. Ainsi_différentes
incertitudes ont été portées lors de I'enquéte publigue. )

F; L
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En zone UA :

La hauteur des murs de clétures a été contestée par deux persannes.

La hauteur des cldtures dans les différentes zones a été fixée par la commune en concertation avec las
personnes publiques associées notamment le Parc naturel régional des Alpilles ; 'architecte des batiments de

France, les services de I'état et la ligue de défense des Alpilles.

Nous privilégions par ailleurs les cl8tures végétalisées qui pourront aller jusqu’a 2 m selon les régles du code
civil.

Par ailleurs I'enjeu est faible dans la mesure ol sur une bonne partie du territoire les contraintes de
ruissellement impliquent I'interdiction de réaliser des murs pleins.

Est-il possible de construire un hétel, si oui de quelle surface ?

En zone UA et conformément au code de l'urbanisme fe réglement ne précise A l'article 1 que ce qui est
interdit. Puisque les Hétels ne sont pas interdits ils sont donc autorisés (Sauf dans les secteurs en OAP). La
surface autorisée dépend de la surface de la parcelle faisant I'abjet de la demande de permis de construire et

des droits a batir prévus par le réglement de la zone UA.

Enzone UB:
Dans quelles conditions peut-on ouvrir un portail dans un mur édifié en limite de la voie publigue ?

Dans les conditions de droit commun

Peut-on construire en s’appuyant sur ce mur ?

Les constructions doivent s’implanter a 3 métres minimum des voies et emprises publiques (donc non).

En zone A:

Dans quelles conditions peut-on adosser une pergola & un logement (hameau des Calans) ?

Dans les conditions de droit commun

Peut-on élever une cléture en limite d’une voie publique ?

Oui néanmoins les marges de recul des constructions peuvent contraindre le type de cléture autorisée.

Pourquoi un permis a été accordé sur un terrain planté d’oliviers (zone NB4) ?

Ce permis a été actroyé sous le régime du POS qui autorisait les constructions dans cette zone.

Comment a-t-gn pu laisser bétir dans le céne de vue une maison et son hangar qui jurent par leur couleur
blanche ?

Il s’agit d’un batiment accordé en 2008 sous Le POS avant I'étude de transcription de la Directives paysagére
des Alpilles. Ces parcelles n’étaient 3 ce moment-Ia pas concernées par le cone de vue.

En secteur Aep faut-il comprendre dans l'article 242 du réglement que la limite de 150m’ s’applique au total
du béti ou comme surface maximale de I'extension ?

150m? = existant + extension.

En zone UE :
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Peut-on construire une piscine ?

Oui dans la mesure ou elles ne sont pas interdites par la rédaction du réglement de la zone concernée

En zone NPnr :

L'extension des maisons non rattachées a une exploitation agricole est-elle possible ?

-En zone NPnr les extensions ne sont pas autorisées

DIVERS

L'ex secteur du quartier Monblan a suscité des demandes d’information, et la LDA a exprimé des inquiétudes
quant a une augmentation éventuelle de la population estivale de 500 habitants supplémentaires.

L’'ouverture de la zone UE a I’habitat est contestée par les deux associations qui se sont exprimées.

La LDA regrette que le PADD n’a pas été concu en étroite concertation avec la commune voisine de Paradou.

La commune de PARADOU a été associées a I'élaboration du Plu en tant que personne publique associée, elle
donc participer aux réunions des PPA. De plus une réunion spécifique de travail a été organisée en phase
d’éiaboration du PADD Avec les communes de Paradou et des Baux de Provence.

La LDA estime que les déplacements doux ne sont pas assez favorisés.

La LDA juge qu’une place insuffisante est réservée & la performance énergétique du bati.

Le Commissaire enquéteur souléve les régles affectées aux services publics et d’intérét collectif, qui par leur
ampleur et leur caractére systématique lui ont paru ailer au-dela de ce que recommande I'intérét général.
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