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RESUME NON TECHNIQUE DU PLU




Suite a la suspension du Plan Local d'Urbanisme (PLU) approuvé en 2007, la
commune de Maussane-les-Alpilles dispose actuellement d'un Plan d'Occupation
des Sols (POS) élaboré en 1993.

Souhaitant engager une réflexion globale, stratégique et durable sur son
développement a long terme, prenant en compte les évolutions Iégislatives (loi
SRU, loi Grenelle 1et 2, loi ALUR, etc.) et les nouveaux éléments impactant le
projet (étude hydraulique achevée en aolt 2012), la commune a décidé par
délibération en date du 28 mai 2015 de prescrire |'élaboration de son PLU.

I. Qu'est-ce que le PLU ?

PLU, trois lettres pour désigner un document stratégique, opérationnel et
juridique.

Le PLU va déterminer, pour chaque secteur de la commune, les regles de
constructibilité qui devront s'y appliquer.

Le PLU est le document qui fixe les regles d'urbanisme applicables sur
I'intégralité du territoire communal.

Le PLU traduit en termes réglementaires les principaux objectifs de la
municipalité en matiére d'urbanisme, dans un souci de développement durable.

Il.Le PLU, un dossier composé de 5 pieces
principales

1. PIECE N°1. LE RAPPORT DE PRESENTATION :

Le rapport de présentation est la premiere piéce du dossier de PLU, il :

- expose le diagnostic et I'état initial de I'environnement ;

- explique les choix retenus pour établir le projet d'aménagement et de
développement durables (PADD) ;

- expose les motifs de la délimitation des zones, des régles qui y sont
applicables et des orientations d'aménagement ;

- présente les mesures envisagées pour éviter, réduire et, si possible,
compenser, s'il y a lieu, les conséquences dommageables de la mise en
ceuvre du plan sur I'environnement ;

- décrit l'articulation du PLU avec les autres documents d'urbanisme et
les plans ou programmes avec lesquels il doit étre compatible ou qu'il
doit prendre en considération ;

- analyse I'état initial de I'environnement et les perspectives de son
évolution en exposant, notamment, les caractéristiques des zones
susceptibles d'étre touchées de maniere notable par la mise en ceuvre
du plan;

- analyse les incidences notables prévisibles de la mise en ceuvre du plan
sur l'environnement et expose les conséquences éventuelles de
I'adoption du plan sur la protection des zones revétant une importance
particuliere pour I'environnement ;




- définit les critéres, indicateurs et modalités retenus pour 'analyse des
résultats;

- comprend un résumé non technique des éléments précédents et une
description de la maniere dont I'évaluation a été effectuée.

1.1. SYNTHESE DU DIAGNOSTIC

1.1.1. Contexte

Maussane-les-Alpilles se situe sur le versant Sud du massif des Alpilles, dans un
environnement paysager remarquable.

Elle se situe a proximité de grandes villes comme Arles, Avignon, Nimes ou Salon
et fait partie intégrante de la Communauté de Communes Vallée des Baux
Alpilles (CCVBA).

Avec une population de 2 242 habitants en 2012 (population légale de I'INSEE) et
une superficie communale de plus de 3 160 hectares, la densité de population de
Maussane-les-Alpilles s'éléve en 2012 3 70,9 personnes/km®.

La population communale est en croissance constante, bien que ralentie ces
derniéres années par un solde naturel négatif qui s'intensifie. Ce phénoméne
s'explique en partie par le vieillissement marqué de la population sur la
commune. Ce constat rejoint les dynamiques observées a |'échelle nationale,
bien que la présence de deux Etablissements d'Hébergement pour Personnes
Agées Dépendantes (EHPAD) justifie partiellement la population vieillissante.

L'attrait de Maussane-les-Alpilles, particulierement apprécié des touristes, est
lié a son environnement paysager et naturel remarquable, a son oléiculture
reconnue et a sa qualité du patrimoine bati.

Plusieurs plans et programmes s'imposent au Plan Local d'Urbanisme de la
commune :
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1.1.2. Fonctionnement du territoire

Maussane-les-Alpilles se situe a proximité de grandes villes permettant a ses
habitants de profiter directement du potentiel d’emplois de commerces et de
services offerts par ses communes, tout en bénéficiant d'un cadre de vie
privilégié.

Malgré ce positionnement stratégique, Maussane-les-Alpilles est un bourg
structurant offrant a ses habitants de nombreux emplois. Avec 875 emplois
proposés pour 834 actifs Maussanais ayant un emploi, la commune propose plus
d’emplois qu'elle n'a d'actifs occupés.

Cette dynamique économique se ressent dans le centre du village avec une offre
importante de commerces, services et équipements. En période estivale, la
dynamique économique est amplifiée par I'arrivée de nombreux touristes.

En matiére de déplacements, la commune est traversée par deux
départementales qui supportent un trafic routier important. Sur I’'ensemble de la
commune les voies communales sont de bonne facture bien que peu d'entre
elles sont équipées pour le développement des modes doux. Seules les voies
principales (avenue de la Vallée des Baux, avenue Frédéric Mistral et avenue des
Alpilles) dispose de voies sécurisées pour les piétons.

La croissance du parc de logements sur Maussane-les-Alpilles est stable. Le parc
de logements est majoritairement composé de maisons (89%). Au vu du fort
attrait touristique de la commune, la part des résidences secondaire est
importante (29,1% du parc de logements en 2011).

Avec un parc de logements secondaire qui concurrence les résidences
principales, et une majorité de maisons de grande superficie, le parc de
logements maussanais s'avere peu accessible notamment pour les jeunes actifs
et les petits ménages.

1.1.3. Développement économique

La commune de Maussane-les-Alpilles jouit d'une économie particulierement
dynamique, majoritairement tournée vers le secteur tertiaire (commerces,

services), I'agriculture | NN
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