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LES MODALITES DE LA CONCERTATION

L'OBLIGATION DE CONCERTATION DANS LE PLAN LOCAL
D'URBANISME

La loi Solidarité et Renouvellement Urbain (SRU) du 13 décembre 2000 a rendu
obligatoire la concertation du public pendant I'élaboration du projet de PLU.

Le code de l'urbanisme fait obligation pour les personnes publiques ayant
I'initiative d'opérations d'aménagement, d'organiser, le plus en amont possible
des procédures administratives, la concertation dans des conditions fixées en
accord avec les communes afin d'associer "pendant toute la durée de
I'élaboration du projet, les habitants, les associations locales et les autres
personnes concernées".

A l'arrét du PLU, le bilan de la concertation est présenté devant le Conseil
Municipal. Le bilan énonce les moyens de concertation mis en ceuvre tout au long
de la procédure d'élaboration, et relate d'une part, les remarques émises par les
personnes ayant participé a la concertation et d'autre part, les analyses au
regard du projet global de la commune.

Les articles L.103-2, L.103-3, L. 103-4 et L. 103-6
Du Code de I'urbanisme

Créés par ORDONNANCE n°2015-1174 du 23 septembre 2015.

« Font I'objet d'une concertation associant, pendant toute la durée de I'élaboration
du projet, les habitants, les associations locales et les autres personnes concernées,
I'élaboration ou la révision du schéma de cohérence territoriale ou du plan local
d'urbanisme [...]

Les objectifs poursuivis et les modalités de la concertation sont précisés par
I'autorité administrative compétente de I'Etat lorsque la révision du document
d'urbanisme ou l'opération sont a l'initiative de I'Etat, I'organe délibérant de la
collectivité ou de I'établissement public dans les autres cas.

Les modalités de la concertation permettent, pendant une durée suffisante et selon
des moyens adaptés au regard de I'importance et des caractéristiques du projet, au
public d'accéder aux informations relatives au projet et aux avis requis par les
dispositions législatives ou réglementaires applicables et de formuler des
observations et propositions qui sont enregistrées et conservées par l'autorité
compétente [...].

A l'issue de la concertation, I'autorité mentionnée a I'article L. 103-3 en arréte le
bilan. Lorsque le projet fait I'objet d'une enquéte publique réalisée conformément au
chapitre Ill du titre Il du livre ler du code de I'environnement, le bilan de la
concertation est joint au dossier de I'enquéte. »




Dans le cadre de la révision du Plan d'occupation des sols valant élaboration du
Plan Local d'Urbanisme de Maussane-les-Alpilles, la concertation a été mise en
ceuvre afin d’associer pendant toute la durée d'élaboration du projet les
habitants, les associations locales, les administrations et les autres personnes
concernées, conformément aux modalités définies par la délibération du Conseil
municipal du 28 mai 2015

- mobilisation active de la population au moyen d’au moins 2 réunions publiques
avant I'arrét du projet par le Conseil municipal ;

- mise a disposition d'un registre d'avis et de conseil consultable et disponible
aux heures habituelles d'ouverture de la mairie permettant a chaque habitant de
s'exprimer sur le développement durable de la commune ;

- information dispensée de maniére réguliere a partir de publications dans la
presse municipale et sur le site internet de la commune.

Ainsi, entre Mai 2015 et septembre 2016, un dispositif d'information et
d’échanges reposant sur les outils suivants a été mis en ceuvre :

e des articles dans le bulletin municipal ;

e des annonces relatives au projet de PLU sur le site internet de la
commune ;

e des encarts et avis parus dans la presse locale ;

e une exposition publique en Mairie ;

e lamise adisposition d'un registre de concertation en Mairie ;

e trois réunions publiques aux différentes étapes d'élaboration du PLU ;

o deux ateliers de travail participatif.




les premiers éléments de diagnostic ainsi que les objectifs fixés par la
commune. Un encart annonce également la tenue d'ateliers de
concertation et la prochaine réunion publique.

LES MOYENS D'INFORMATION

La commune de Maussane-les-Alpilles a mabilisé différents moyens afin de

communiquer sur le projet de PLU. e dans le numéro de Février 2016 (n°81), un éditorial du Maire ainsi qu'un

article présentent I'évolution de la démarche de concertation. Le
« mot du maire » évoque I'avancement de la démarche d'élaboration
du PLU. En p.16, un dossier intitulé « le PLU, ol en est on ? » revient
sur le PADD suite a la seconde réunion publique. Ainsi, I'article présente
les axes du PADD et les principales orientations du projet communal
avant d'évoquer les rendez-vous de la concertation a venir. Un
interview avec le Vice-président de la commission urbanisme permet
d’apporter des compléments.

SRR A .
Le P 1.. U neus semmes tous concemés

LE BULLETIN MUNICIPAL

Le bulletin municipal, édité a 2000 exemplaires et distribué dans toutes les
boites aux lettres de la commune, a été mobilisé dans I'information sur le PLU a
travers plusieurs parutions :

e dans le numéro de Février 2015 (n°78), un article intitulé « PLU :la mise
en route » introduit la démarche d'élaboration du PLU en lien avec les
évolutions législatives récentes et I'historique maussanais. L'article
présente les enjeux de I'élaboration, les contraintes réglementaires et
les impacts a venir pour les propriétaires foncier de la commune ;

Dossier

Le P.L.U. (Plan Local d'Urbanisme) est une obligation légale (depuis une loi de décembre
2000) faite aux communes de remplacer - d'ici mars 2017- leur POS (Plan d'Occupation
des Sols) par ce nouveau disposinl Citodia,
Depuis 2007 d'imp égislati

Aquoi sertle P.LU. ?

e dans le numéro de Mai 2015 (n°79), un article intitulé « Urbanisme et
développement économique » évoque la démarche d'élaboration du
PLU en annongant les sociétés retenues pour I'élaboration des études
ainsi que la date du premier dispositif de concertation publique :
premiére réunion publique, suivie d’un atelier de concertation. st s costacions

TIENDRA LE A

Nos premiers objectifs

e parc de logements afin de favoriser lo
tiel

e dans le numéro d'Octobre 2015 (n°80), un éditorial du Maire ainsi qu’un
article présentent I'évolution de la démarche de concertation. Le « mot
du maire » évoque le travail d'élaboration du PLU et invite les habitants
a s'y impliquer et annongant la date de la prochaine réunion publique.

« Uobjectif que motre municipolé s'est fixé est
de conserver le rybhme octel de crolssonce de ba

h’#“mm‘ qul est

i
ichlafl 3036 6k ors sk opposabl oute personne
Bublique ou privée.

~3150 hectares de superficie pour I Commune

oles,
w0 emblématique 1 lo mass| Il dﬁ NnHI . A
e naturel est romarquable (pusiers. 7ones

en 15 ans eaviron 1/3 de lewrs occuponts « d'anton .

En p.14 du bulletin municipal, un dossier intitulé « le PLU, nous sommes
tous concernés » présente le document d'urbanisme et ses objectifs,

—68% des empiois proposés soat dans le sectesr
tartiaire
- 53 % de la population est imposable : 37 315 ewros.

Lobjectif principal de motre PLU €3t de proposer un

et I y ous, nécessoivement, une densificotion de
I'habitat sur e périmétre erboin.
Cependant,

des zones rursles ! Mows devons donc, ebsolument,
de Phabitat et Pespeit villageois que nous voulons
préserver u.

Jean Ohistophe CARRE
1 adjoint. et Vice-Prisideat d¢ la Commission Urbasisme,




e dans le numéro de Mai 2016 (n°82), un article intitulé « le PLU, ol en

sommes nous ? » annonce la prochaine réunion publique relative au REViSIEr P
zonage et reglement et revient sur les principaux axes du projet ——
municipal, les objectifs chiffrés du PADD (démographie et oI EA TE DE LA REVISION DU POS
. d d d' i | . luti N . d POURQUOI ELABORER UN PLU A MAUSSANE ?
ion d’ , avan iller volutions a venir dan s ) CANICUCRIFOR TS CHALIES
consommation d’espace), avant de détailler les évo utc? s.a e ans T Jooradune | S e
le cadre du futur PLU et du nouveau zonage. Un encart invite le lecteur toujours sous le régime du POS de 1993 suite | ys1aporation du PLU e
) a la suspension du PLU approuvé en 2007
a la prochaine réunion publique. De plus, une colonne relative au PLU et {Onposablific didocument suspendu sults POUR o
i ) i ) aux nombreuses observations du Préfet) Un projet spatial f)+ &Y
évoque I'impact des évolutions législatives sur les documents > De nouveaux éléments impactant le projet : cohérent g
, X étude hydraulique achevée en aoiit 2012 at e
d’urbanisme communaux. > Dimportantes évolutions légslatives - T
survenues depuis 2007 en matiére " :/e'oppement
d'urbanisme : maitrisé de la B
- Loi SRU en date du 13 décembre 2010; commune ";‘."'.:‘.;'L"
- Loi Grenelle 1 et 2 de 'environnement en date des 3 aoGit EN S
et 12 juillet 2010; ! BOIRE néﬂl’il‘um
- Loi ALUR en date du 26 mars 2014; Répondant aux

- Loi d'avenir pour I'agriculture, I'alimentation et la Forét en besoins des habitants

LE SITE INTERNET date du 13 octobre 2014 =

Des publications sur le site internet communal (www.maussanelesalpilles.fr) ont
permis aux habitants et acteurs du territoire de s’informer sur la démarche
d’élaboration du PLU et des rendez-vous a venir.

En effet, une rubrique spécifique intitulée « Révision du PLU » présente les
objectifs de la révision ainsi que le calendrier, met a disposition les comptes

rendus de certaines réunions de concertation ainsi que les supports des 3 o ,
. . Réunions Publiques les s
réunions publiques. Réunion Publique Tourisme - 25 avril 2016
Veuillez trouver ci-joint le compte rendu de la réunion publique tourisme du 25 avril dernier, a
télécharger :
La page permet également d'annoncer les réunions publiques a venir ainsi que - [
d’informer de I'ouverture du registre de la concertation. LIQ R e
*
Une adresse mail est également créée pour recevoir les avis des habitants : B8 @
. . éuni i de pré ion du Projet d’Amé et de Dé Durabl Wi P L
concertation.plu@maussanelesalpilles.fr. PADD
Parce que demain s'écrit ensemble dés aujourd’hui, nous comptons sur votre participation ! -E;_:,:-E- @'
De plus, la rubrique « Réunions publiques » du site internet a permis )
d'annoncer la tenue des réunions publiques relatives au PLU. e o T eindl | e

DE LEAU



http://www.maussanelesalpilles.fr/
http://www.maussanelesalpilles.fr/spip.php?article496

— MAUSSANE-LES-ALPILLES

Le PLU un choix
pour I'avenir
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ARTICLES PARUS DANS LA PRESSE LOCALE

Des annonces et encarts parus dans la presse locale ont permis aux habitants de
prendre connaissance de la tenue des dispositifs de concertation :

un encart paru dans le quotidien La Provence du 25 Juin 2015 a permis
d'annoncer la tenue de la prochaine réunion publique relative au PLU ;

un encart paru dans le quotidien La Provence du 11 novembre 2015
intitulé « le PLU : quels choix pour I'avenir ? Le débat ouvert lundi
soir » permet de synthétiser les objectifs de la démarche et
d'annoncer la tenue des ateliers participatifs et les thématiques
abordées en communiquant les coordonnées pour s'y inscrire ;

un article paru dans le quotidien La Provence du 13 janvier 2016 intitulé
« un tour d'horizon des projets de la ville » revient sur la cérémonie
de veeux du maire de Maussane-les-Alpilles qui conclut son discours par
une annonce de la prochaine réunion publique relative au PLU ;

un article paru dans le quotidien La Provence du 31 Janvier 2016 intitulé
« le PLU, un choix d'avenir » revient, au travers d'un entretien avec
un expert, sur les objectifs et enjeux du PLU, la portée du PADD et les
prochaines phases de la démarche d'élaboration du PLU. Est évoqué
également le role du bureau d'études en charge de I'accompagnement
des élus dans la démarche d’élaboration du PLU ;

un encart paru dans le quotidien La Provence du 13 Juin 2016 a permis
d’annoncer la tenue de la prochaine réunion publique relative au projet
de zonage et de reglement du PLU.

— MAUSSANE-LES-ALPILLES
Le PLU : quels choix pour I'avenir?

Le débat ouvert lundi soir

S'il est une chose particulie-
rement complexe pour une
commune, c’est bien
I’élaboration de son PLU,
autrement dit son plan local
d'urbanisme. Celui-ci doit se
substituer d’ici I'horizon 2017,
au plus tard, au POS ou plan
d’occupation des sols, en vi-
gueur actuellement a Maussa-
ne-les-Alpilles.

Si le PLU doit tenir compte
de plusieurs directives ou lois
notamment dans le domaine
de fa densification de I'habitat
et de protection des espaces

naturels et agricoles, c’est éga-
lement I'affaire de tous, élus et
administrés de le mettre en
place.

En effet, la grande question
qui se pose aux Maussanais
est bien celle-ci : que veut-on
demain pour notre village 7
Afin de travailler ensemble a
son avenir et y réfléchir, la Mai-
rie et le cabinet Citadia, char-
gé del'étude de ce PLU, propo-
sent des rencontres a la salle
Agora, lundi 2 novembre a
18h30. Deux ateliers participa-
tifs seront mis en place, I'un

portant sur les besoins et les

riorités en matiere de déve-
oppement urbain : loge-
ments, équipements, activi-
tés, commerces, artisanat et es-
paces publics et le second sur
la préservation du cadre de
vie: mobilité, environnement,
paysages, agriculture et patri-
moine. JE
Renseignements et/ou Inscriptions dans.
1a limite des places dispanibles auprés

de la Mairie au 04.90.54.30.06 ou par

mail:
concertation pluigmaussanelesalpilles.fr

L

l f|1'

Sl estune chose particuliére
ment complexe pour une com
mune, c’est bien I'élaboration
de son PLU (Plan Local
d’Urbanisme). 1l dolt se substl
tuer d'ici 2017 au POS ou Plan
d'Occupation des Sols. Le PLU
est Vaffaire de tous, élus et ad-
ministrés, pulsque la grande
question qui se pose aux Maus-
sanals est bien celle-cl: que
veut-on demain pour notre vil
lage?

Aussi est-ce pour cette ralson
que la Mairie, conjointement
avec Je cabinet Cltadla, chargé
de I'étude de ce plan, contl
nuent de proposer des rencon-
tres. La dernibre en date vient
d'avolr lieu & la salle Agora. 1l
s‘agissalt cette fols-ci
d'expliquer & un public attentif
une autre ¢ape essentielle du
PLU & savolr le PADD (Projet
d’Aménagement et de Dévelop
pement Durable). Pour mieux
en cemer les contours, entre-

¥

La responsable de I'Agence Citadia, Fanny Galiana. e

vironnement, patrimoine etc
et ce dans un souci de durabili
1¢, d'équilibre et de préserva-
tion des espaces naturels et agri
coles. 1l se tradult notamment
dans certains quartiers, par des
Orlentations d’Aménagement
et de Programmation.

¥ Quelles sont les prochaines
phases & aborder dans
I"avancement du PLU et pen-
sez-vous que les contraintes
d'un tel projet solent bien com-
prises par les habitants ?

Les prochains mols seront
consacrés a la traduction régle
mentaire du projet. Le territolre
communal est découpé en diffé
rentes zones grice & un plan
précls. A chacune d'elles corres
pond une réglementation por-
tant sur 'utilisation du sol et le
drolt de construlre (réglement
et orlentations d'aménage
ment), Systématiquement, |l
faudra répondre & ces deux



INFORMATIONS DIFFUSEES PAR VOIE D'AFFICHAGE

L'annonce des 3 réunions publiques et des ateliers de concertation a été
réalisée par voie d'affichage afin d'informer |I'ensemble des ménages de la
commune.

En amont de chaque réunion, des affiches de taille A3 ont été positionnées dans
les batiments publics, sur les panneaux d’affichages communaux ainsi que dans
les commerces de la ville.

| = =

Maussane les Alpilles

K

La commune de
MAUSSANE LES ALPILLES
poursuit 1'élaboration de son

PLAN LOCAL D’'URBANISME

Vous habitez a
Maussane-Les-Alpilles ?

Vous travaillez a
Maussane-Les-Alpilles ?

REUNION PUBLIQUE

de présentation du Projet
d'Aménagement et de Développement
Durables (PADD)

Jeudi 14 janvier 2016 a 18h
Salle Agora Alpilles

arce que demain s'écrit ensemble dés &IWIIBd-'hm,‘
nous comptons sur votre participation !

1
% CITADIA Comseil - EVEN Comseil




EXPOSITIONS PUBLIQUES

Des panneaux d'exposition ont été présentés aux habitants lors des différentes
réunions publiques, puis dans le hall d'accueil de la mairie du 15 Janvier 2016
jusqu'a I'arrét du PLU.

Les panneaux permettent de présenter :
e ladémarche de PLU;

e les principaux éléments de diagnostic et de I'Etat initial de
I'environnement ;

e les orientations du PADD et les objectifs de consommation d'espace ;

e le zonage et le reglement du PLU.

10

PLU

A~

By, JHM -

Eléments de diagnostic

DIAGNOSTIC

UNE CROISSANCE DEMOGRAPHIQUE QU RALENTIT

)2 242 habitases en 2012
DA pers des wides 1990, la crobisance dimogrihique
falentit ot Je solde nature] négetif 5" isteralfie.

UN PHENOMENE DE VIEILLISSEMENT DE LA POPULATION
MNARQUE

) Enten 2006 ot 2011
® une sup 3
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D972 minages en 2011 ?
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* 1 505 ogermants sur e commune en 2011,
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offre de prends legermants (88, 2% de T4 ou plusl

* un perc de logements constiiué principelement de
malscns (0% de makion contre 10K Fappartemants).

UNE ECONOMEE DYNAMIQUE

P Usie suncenie tartiairm dorminanta.

P Un potential touristigee importar.

P Ui agebeaiture tris pefancts (41,5% du territeire).
) Une 1one de 30

UNE OFFRE D'EMPLOI IMPORTANTE

P Une population sctive princiaslemmnt en poste - 1 9682
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ETAT INITIAL DE L' ENVIRONNEMENT
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DES ENJEUX ECOLOGKIUES A PRE!
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PAYSAGERES IDENTITAIRES QUI
UADRILLENT LESPACE
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UN PATRIMOINE LOCAL IDENTITAIRE

D Ergeus de vaior hetan de patrinoe bt
* 3 monuments
* 4 cantre ancens entitsire;
* des déments bith Einstéret non protigks su POS
(Gréoss, Monblas, mas, bithises, etc
* un petrimcine deeu (geudies, canau, # )

UN TERRITOME SOUMES AUX RISQUES



LES MOYENS D'EXPRESSION

La commune a mobilisé différents moyens afin de recueillir les remarques des
habitants sur le projet de PLU.

LE REGISTRE ET LES COURRIERS

Un registre a été mis a disposition du public a partir de la délibération de
prescription et tout au long de la procédure a I'Hotel de Ville.

Les courriers adressés a la commune au sujet du PLU ont été annexés au
registre.

Les interventions portent sur des questions d’intérét particulier :

- ouverture a I'urbanisation de parcelles dans le cadre de la révision du PLU .

I

LES REUNIONS PUBLIQUES

Trois réunions publiques ont été organisées aux diverses étapes de la procédure
d’élaboration du PLU afin de présenter le projet aux habitants et de recueillir
leurs remarques et avis.

Les réunions publiques ont fait I'objet d’annonces dans les bulletins municipaux,
sur le site internet, dans la presse locale et par voie d'affichage :

e une premiére réunion publique s'est tenue le 25 Juin 2015 afin de
présenter la démarche d’élaboration du PLU, les principaux éléments de
diagnostic et de I'EIE etd’informer les habitants de la procédure et des
rendez-vous a venir ;

e une seconde réunion publique s’est tenue le 14 Janvier 2016 afin de
présenter le Projet d'aménagement et de développement durables,
véritable projet communal d'urbanisme.

e une derniere réunion publique s'est tenue le 13 Juin 2016 afin
d'échanger avec les participants sur le projet de zonage et de
réglement.




LES ATELIERS PARTICIPATIFS

Afin de travailler avec les habitants et acteurs du territoire intéressés par la
démarche, des ateliers participatifs se sont tenus a Maussane-les-Alpilles au
cours de la phase d'élaboration du PADD.

Ainsi, le 2 Novembre 2015, en salle Agora Alpilles, deux ateliers ont permis de
mener une réflexion collective sur les enjeux pris en charge par le PLU et de
recueillir I'avis et les propositions de la quarantaine d’'habitants présents :

e atelier 1 : vivre a Maussane-les-Alpilles : quels besoins et quelles
priorités en matiére de développement urbain ?

e atelier 2 : Maussane-les-Alpilles ville durable : quelles priorités en
matiére de préservation du cadre de vie ?
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Les principales remarques et attentes émises lors des rencontres publigues
peuvent &tre synthétisées selon différentes thématiques. Les réponses
apportées par la commune - soit directement lors des rencontres, soit dans le
PLU lorsque c'était possible - sont précisées a la suite.

LES PRINCIPALES PROBLEMATIQUES EVOQUEES

HABITAT ET LOGEMENTS

Que propose le PLU pour favoriser une adaptation du parc de logements aux
besoins de la population, notamment aux jeunes Maussanais qui ne peuvent pas
se loger sur la commune : trop cher, trop de résidences secondaires, trop
grand... ? Il s'agirait de développer I'offre de logements locatifs et de logements
abordables.
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> Le PLU, a travers son PADD, vise a développer une offre de logements
alternative aux grands logements individuels afin de répondre a I'ensemble des
parcours résidentiels et prévoit le développement d'une offre individuelle
groupée. Les OAP formalisent cette volonté et permettent de garantir la qualité
de I'aménagement des futurs quartiers.

La programmation de hauteurs modérées (maximum R+1) permettra la
construction de logements intermédiaires tout en assurant l'intégration des
nouvelles constructions parmi les typologies baties du village.

Les personnes propriétaires d’une parcelle libre en centre-ancien seront-ils
obligés de vendre pour assurer la densification prévue dans le cadre du PLU ?

> Bien que le PLU établisse une analyse des capacités de densification des
espaces batis, le droit a la propriété prime et l'urbanisation des parcelles
dépendra de I'initiative individuelle. L'objectif de la loi ALUR est de favoriser la
densification des espaces urbanisés mais ne met en place aucune mesure
contraignant les propriétaires. D'autre part, la commune ne prévoit pas de
mettre en place une taxe sur les terrains non batis.

Quels impacts des O0AP du PLU pour les propriétaires de parcelles dans les
secteurs ?

> Les OAP consistent a zoomer sur certains secteurs a urbaniser pour favoriser
la cohérence de I'ensemble bati et répondre aux objectifs de production de
logements et de diversification des typologies d’'habitat (en direction des
jeunes, des primo-accédants, personnes agées). L'objectif est aussi de produire
des opérations d’ensemble, ce qui permet que tous les propriétaires voient leur
terrain acheté au méme tarif.




EQUIPEMENTS ET SERVICES

Le PLU prévoit-il le développement des équipements en direction des jeunes
(petite enfance, sport, maison des jeunes] dans une optique d'attractivité des
ménages jeunes ? La 3one artisanale présente ['espace pour les accueillir.

> Le PADD vise le développement des équipements en direction de la jeunesse

afin de compléter I'offre existante dans une réflexion a I'échelle
intercommunale.

CADRE DE VIE ET DEPLACEMENTS

Le PLU comprend-t-il un volet déplacements afin de faciliter les mobilités
douces qui sont actuellement peu sécurisées ? Le développement et
'élargissement des trottoirs et pistes cyclables est essentiel. Afin de maintenir
le dynamisme du centre-ville, il s'agirait de sécuriser les déplacements doux en
agrandissant les trottoirs.

> Les OAP intégrent systématiquement le développement des cheminements
doux afin de favoriser les déplacements a pied ou a vélo, au sein des quartiers
mais également en direction du centre.

Plusieurs emplacements réservés ont été prévus au PLU pour permettre la
création de cheminements doux ainsi que pour I'aménagement de voiries qui
concerneront également les mobilités douces.
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DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE, ETALEMENT URBAIN ET ESPACES
AGRICOLES

L'agriculture doit étre prise en compte dans le PLU comme un moteur de
développement économique, et doit étre dynamisé, notamment grdce au
développement de la vente directe. Il s'agit également de préserver les oliviers
et les cultures traditionnelles.

> Le PADD fixe parmi les objectifs prioritaires du PLU de maintenir I'agriculture
et I'oléiculture et de préserver les terres agricoles. L'objectif 2 vise a conforter
I'agriculture, stopper [I'artificialisation des terres agricoles, développer les
circuits courts dédiés aux agriculteurs maussanais et conserver strictement les
vergers classés en AOC huile d'olive Vallée des Baux-de-Provence. Cela se
traduit dans le zonage par le reclassement en zone agricole de I'intégralité des
zones NB du POS et I'intégralité de la zone NAF.

Quelles possibilités constructives et de développement de ['existant dans les
espaces agricoles au sein du PLU, et a quelle échéance ?

> Les zones agricoles permettent d'accueillir le bati dédié aux activités
agricoles et au logement des agriculteurs. Les extensions des batiments non
agricoles sont également autorisées dans une certaine mesure.

> Le but de la reglementation nationale est aujourd'hui de favoriser le maintien
des agriculteurs sur les zones agricoles : les possibilités d'extension seront de
30% pour les non agriculteurs, dans une limite de 150 m2. La regle s'appliquera
une fois le PLU approuvé.




Conformément a l'article L 103-2 du Code de l'urbanisme, la Municipalité a
organisé la concertation pendant toute la durée de |'élaboration du projet de
PLU.

Les moyens de concertation et d'information déclinés ont permis d'informer les
habitants et les acteurs du territoire aux temps forts du projet et ont garanti la
transparence de la démarche d’élaboration du projet.

L'implication des habitants et des élus a travers la participation aux réunions
publiques et aux ateliers participatifs a permis de recueillir leurs avis et
remarques qui ont été pris en compte dans le projet de PLU.

Les avis exprimés démontrent I'intérét des habitants pour la préservation du
cadre de vie, I'évolution des mobilités, la diversification de I'offre de logements
ainsi que la préservation de I'activité agricole. Ces avis ne remettent pas en
cause le projet de PLU.

La commune de Maussane-les-Alpilles s'est prononcée sur ses choix et a finalisé
son PLU en tenant compte de |'ensemble des remarques.

Ainsi il convient donc de dresser un bilan favorable de la concertation.
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« La marge de manceuvre des com-
munes est frés limitée compte
tenu des dispositifs d’encadre-
ment. Notre enjeu est de trouver
un compromis entre la nécessaire
obligation de densification de I’ ha-
bitat et I’ esprit villageois que nous
voulons absolument conserver.
Nous avons une moyenne de 1% de
progression annuelle de la popu-
lation dans notre village. Mais du
fait du phénoméne de décohabita-
tion — il y a 15 ans il y avait 3 per-
sonnes en moyenne dans un loge-
ment et aujourd’ hui moins de 2 - il
faut construire ! Par conséquent sur
des zones déja constructibles on
va densifier, inversement certains
perdront des droits sur des zones
actuellement constructibles.
Avantage d’un PLU ? La commune
garde la maitrise du droit du sol
et limite la consommation d’es-
paces ; les zones agricoles et natu-
relles seront protégées.
Inconvénient ? Des proptiétaires
risquent de perdrent des droits d
construire qui €tafent attachés d
leur patrimoine foncier.

En conclusion je dirais — pour faire
simple — que ce qui relevait d’une
gestion empirique et pragmatique
va basculer vers une gestion tech-
nocratique voire dogmatique ».

Patrick Roux
Directeur Général des Services

Maussane les filpilles en chiffres
Avant le nouveau diagnostic de [a commune,
qui sera &tabli lors de la procédure du PLU,
les dernidres statistiques 2011/2014...

La commune s’étend sur 3 150 ha et compte
2 261 habitants. La part des actifs est de
67,2 % ; un sur deux travaille sur une autre
commune, Les emplols offerts
localement sont de 875 (chiffre 2011).

Le nombre de logements s*éléve & 1505
(68% comptent 4 pléces et plus) et le
patrimoine biti est, pour les 2/3, occupé
par les propriétaires. Les résidences
secondaires représentent
prés de 30% de ce patrimoine.

Le village compte B9 logements sociaux
(dont 71 conventionnés), Prés de 53 % de
la population est imposable ; revenu net
moyen par foyer fiscal 27315 €
(chifire 2000) alors qu'il était de 22 947
pour la moyenne du département.

La réforme radicale des régles d'urbanisme, décidée en 2000 par la loi SRU
(Solidarité et Renouvellement Urbain) puis amplifiée par la loi ALUR (Accés au
Logement et un Urbanisme Rénové), impose aux communes d’adopter d’ici le
27/3/2017 un PLU (Plan Local d’Urbanisme) ; la défaillance a I’adoption de ce
plan conduirait a une perte de compétence de la commune sur la maitrise de son
foncier et bati...

« Nous voulons faire adopter notre PLU d’ici 18 mois » a fixé comme objectif Jean-
Christophe Carré a la commission urbanisme. Notre commune ne « part pas de
z€ro » en la matiére, puisqu’elle avait déja révisé son POS (Plan d’Occupation des
Sols) et approuvé un PLU fin 2007... Sauf que ce document n’a pas été, a ’époque,
validé par les services de I'Etat a la suite de plusieurs observations (notamment
sur les zones inondables). Depuis, les lois sur I'environnement (Grenelle 1 et 2) et
sur le logement (ALUR) ont encore plus sévérement encadré le dispositif imposé...
Il ne faut pas chercher ailleurs la raison pour laquelle 90 % de communes n’ont
pas encore leur PLU !

A titre indicatif une dizaine de directives, schémas ou chartes (Gestion des
risques, Aménagement, Parc Naturel, Protection des sites et des Espéces) et
pas moins de 19 lois (Eau, Déchets, Bruit, Air, Logement, Environnement, etc.)
doivent étre prises en compte. Aussi la désignation d’un cabinet spécialisé, aux
compétences pluridisciplinaires (juridique, urbanisme, paysage, architecture)
- premiére étape actuellement en cours - est-elle indispensable pour conduire
la procédure d’élaboration de ce document.

« Nous allons donc reprendre une démarche globale d’élaboration du PLU, mais
en nous appuyant sur une partie du travail de 2007 et aussi, bien entendu, sur
une concertation avec la population. Je dirais méme qu’un vote unanime des
€lus du conseil municipal semble souhaitable, car nous engageons le devenir
de notre commune en matiére d'urbanisme pour longtemps, trés longtemps »
précise JC Carré...

Trés clairement, des zones aujourd’hui constructibles risquent, dans moins de
3 ans, de ne plus 'étre et il y aura, sur le périmétre bati actuel, une inévitable
densification. Oubliez C.0.S. (Coefficient d’Occupation des Sols) et P.0.S. (Plan
d’Occupationdes Sols), avec le PLU rien ne sera plus comme avant. Définitivement.
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Développement économique

Vice-Président : Jean-Christophe CARRE

Permanence le lundi ée 14h30 @ 16h

l'accessibilité est a l'ordre du jour de nos réunions !
"accessibilité pour toutes les personnes a mobilité réduite
- obligation légale - devra bientdt &lre effective dans Lous
les lieux accueillant du public {commerces ou bétiments
communaux).

Les dossiers de mise en conformité sont a retirer en Mairie ;
ils devront &tre déposés avant le 27 septembre avec le plan
des travaux. Ces travaux pourront s'étaler sur trols ans,
mais il s'agit seulement d’une possibilité de les étaler sur
la période car ils ne pourront, en aucun cas, étre concentrés
en toute fin de celle-ci. Par conséquent, les chantiers
deviont réglementairement débuter dés I'année prochaine,
La Mairie pourra étudier des cas de conformité nécessitant
une emprise sur le domaine public (lrottolrs par exemple),
mais Uinstruction des dossiers reléve des services
préfectoraux. Les dérogations qui pourraient étre prises
en comple en fonclion de configurations spécifiques
(restaurants avec élage par exemple) sont donc de leur
autorité.

Au niveau des bitiments communaux ce travail d*étude est
déja bien amorcé, avec I"assistance d'un cabinel spéclalisé,
les premiéres réalisations seront inscrites au budget
municipal 2016.

Le bureau d'études chargé de nous assister dans
I'élaboration du PLU a été choisi, il s'agit d'un groupement
de 2 cabinets spécialisés (Toulon/Avignon) quiest Intervenu
dans ce domaine auprés de nombreuses municipalités
(dont Arles) : CITIDIA et EVEN conseil,

Les modalités de la concertation publique - obligatoire —
ont été précisbes el leur calendrier sera prochainement
validé par le Conseil municipal. Des réunions publiques
seront organisées, & celles—ci s'ajouteront des « aleliers
de concertation » qui pourront aborder, avec le public
Intéressé, des thémes plus précis ou technigues :

1** réunion le 24 juin 191 salle Agora Alpilles.
Linformation se fera aussi par le biais d'une exposition
publigue permanente et de différents supports.




e dois débuter mon propos par I'évocation .
gu’un maire redoute le plus pour son QM _
village. Le deuil. Notre commune cet b
été, a trois reprises, a partagé avec des !
familles que nous connaissons tous,
une immense tristesse et le sentiment d'injustice
quand le Destin tragique les a brutalement
frappées. Quentin, Benoit, Christophe, arrachés si tot,
si brusquement, a l'affection des leurs. Nous nous sommes
réunis trés nombreux, & chaque occasion, pour les accompagner.
Je veux a nouveau leur dire, en notre nom & tous, les sentiments de
compassion et de profonde sympathie qui nous unissent 3 elles.

Je sais aussi par avance que notre communauté, de nouveau, se
rassemblera les 4 et 5 décembre lors du Téléthon. Notre village
fait partie des six communes ambassadrices de la prochaine
édition, c’est un honneur et une opportunité. De nombreuses
animations sont programmées afin de rythmer, 30 heures durant,
une manifestation généreuse et solidaire. J’en suis fier pour notre
village et je veux remercier tous ceux qui, avec dévouement et
imagination, ont préparé ce rendez-vous. Tous, nous aurons 3 cceur
de contribuer a son succés.

Merci aussi a tous ces bénévoles qui, individuellement ou dans un
cadre associatif, assurent pendant ’année scolaire les activités péri
scolaires des enfants de nos écoles. Certains s'engagent pour une
seconde année, partageant de leur passion et offrant de leur temps.
Sans eux, notre commune n’aurait pas les moyens de pallier le
désengagement financier de ’Etat (encore un 1)) et la municipalité
ne pourrait pas éviter - a l'instar de bien d’autres mairies - de
solliciter le$ familles pour une contribution financiére. Ici nous y
parvenons !

Enfin, ’ai d&ja eu I'occasion de vous présenter les enjeux du PLU en
cours d’élaboration. Tenez- vous informés... impliquez- vous... car
une fois voté (d’ici un an), nos régles d’urbanisme vont radicalement
changer, comme la loi nous y oblige et rien ne sera plus comme
avant.

Jack SAUTEL

_{5‘*&;‘{;\

Réunion publique d’information P.L.U.
jeudi 14 janvier a 18 h salle Agora Alpilles

m‘ 4 a7 - Lavie des commissions

v 7 a9 - Infos d'ici

10 & 11 - Comptes-rendus
des conseils municipaux

12 - Itinéraire

13 - Téléthon

14/15 - Dossier : le P.L.U.
16/17 - Mémoire

18/19 - Le péle-méle de |'été

20 3 25 - La vie des associations

26 - Gens d'ici
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L / 27 - Etat-civil
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Dossier
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Le P.L.U. (Plan Local d'Urbanisme) est une obligation légale (depuis une loi de décembre

2000) faite aux communes de remplacer -d

des Sols) par ce nouveau dispositif.

jci mars 2017- leur POS (Plan d’Occupation

Depuis 2007 d'importantes évolutions législatives sont survenues.

A quol sert le P.L.U. ?
Depuis sa promulgation initiale il
ya15ans, le PLU est un dispositif
qui s'est sensiblement densifié
et renforcé, il est désormais
encadré par une dizaine de
directives, schémas ou chartes

(Parc naturel, Protection des §

sites et des espéces, gestion |
des risques etc) et 19 lois (Eau, MAUSS:’:ES |
Déchets, logement, Brult, Air, £ us"LPI

Environnement etc).

Son objectif est de :

= Mieux organiser I'implantation des constructions (recul
par rapport 3 la rue, espace inter batiments ;

= Améliorer la desserte de ces constructions (tous types
de transports confondus)

« Favoriser la mixité des populations et la solidarité soclale
et intergénérationnelle

* Protéger les espaces naturels et agricoles

» Préparer la i

de futurs & : 3
sportifs, culturels ou de santé.

Le PLU de notre village sera voté par le consell municipal

d'icila fin 2016 ; dés lors il sera opposable 3 toute personne

publique ou privée.

Les premliers éléments du dlagnostic
= Une crolssance démographique qui ralentit :
Cette chute est constante depuis les années 1990, du
fait principalement du viellllssement de ta population,
Le village compte aujourd’hui 2 261 habitants.
« Un phénoméne marqué de vieillissement de la poputation :
Le rapport est de 2 personnes de + de 60 ans pour 1 de -
de 20 ans... Entre 2006 et 2011 la part des premiers dans
la population est passée de 29,2 % & 36 % quand celle
des seconds chutait de 27,9 %3 26 %. Le rapport entre ces
2 tranches d'ége est dans notre commune plus falble de
moitié 3 la moyenne départementale |
* la taille des ménages est en baisse :
En moyenne 2,2 personnes par foyer ; la baisse est continue
depuls 1968. Prés de 40 % des ménages sont formés par des
retraités.
= Une pm croissante des r&id:nws secondaires :
Les 29,2 % du parc
I :hil’fres ponik contre

sect

de | en 2011
16 % en 1968,
Le nombre de résidences principales au contraire a balssé,
jpassant sur la méme période de 76% & 64,6%.
= L'offre de logements est Inadaptée aux besoins :
le parc immobilier (1505 logements) est constitué
majoritairement de grandes habitations (3 go% des
malsuns} qui sont des T4 ou plus ; a celul{a s'ajoutent 89

sociaux (dont 71 ¢

=-3150 hectares de superficle pour la commune
dont 166 (5.3% de territoire) en zones urbelne ou d
urbaniser.

~ 875 emplois dans la commune

- 834 sctlfs syant un emplol résident & MLA

-68% des emplols proposés sont dans le secteur
tertialre

- 53 % de la population est imposable : 27 315 eures
de reveau net moyen par foyer fiscal (chiffre 2009)

= Les actifs maussanais travaillent 3 44 % sur la commune el
2 49 % dans le reste du département.

= Un patrimoine paysager diversifié :

Des espaces bolsés, des terres agricoles, des llots arborés...
avec un site emblématique : le massif des Alpilles. Le
patrimoine naturel est remarquable (plusleurs 2ones
protégées).

Le centre ancien posséde une morphologie urbaine (fagades,
alignement voleries) et une identité erchitecturale. 2

(‘auﬂmmhpapddm
L'#loboration du PLU est. ] ¥
sblique & laquell mmmkg}nmmﬁhmmwm
mmmmycmhm les premiers « diognastics » étobls sur la commune.
Le 2 novembre 2 afellers participatifs sont progremmés solle Agora 3 18h, afin de réfiéchir ensemble 0 levenis de notre
territoire (ploces Umitds, éservations eccuell mairie 04 90 54 30 06).
'ml

fmawuwh:%wqmnwamm-

= Atellerz

Nos premiers objectifs

« Diversifier le parc de |
parcours résidentiel.
Nous devons permettre le renouvellement des

et limiter le phénoméne de viellli de
la pepulation.

= Maintenir I'économie de notre commune el son
Importante offre d’emplols.

«Elaborer un projet villageols respectueux de
I'environnement, répondant aux besoins des habitants
et aux ambitions du SCOT (Schéma d"Orientation du Pays
d'Arles) en cours d’élaboration (4 nater que ce périmétre

29 I officlelle de
ce SCOT est prévue début :mr ap;es une mqum
blique ; une ition sera prochaiy

afin de favoriser le

« Affirmer notre identité locale en poursuivant la
valorisation de nos éléments patrimoniaux el paysagers.

.wpfswﬂm:wwym&mmnmamh
uutSiémle nﬂmmrumismumuumnmln H, SALLE AGORA.

VERTER TENTS-PRSEY
-
L2 vkl o0 OES SAUE

Ce qui signifie, en terme de besoin en résidences
printipgles, lo construction d’environ 210 hobitations
dons les 10 prochaines anndes. Nous devons ovoir
2 lesprit que, du [oit de lo décobabltation et du
Mﬂlmhwmﬁk

ésnmﬁnﬁﬁﬂm-hﬂ-n
L'objectif principol de notre PLU est de proposer un
habitat plus conf A ey
ot Il y oum, nécessairement, une densification de
wwamm

de notre codre de vie, quTl S'sglsse du codre arbaln ou
des zones rurcles | Nous devons donc, ebsolument,
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ensemble des commissions

municipales a abordé les

premiéres semaines de |'année
avec de lourdes charges, conséquence des
dossiers majeurs en cours pour la commune...

~ Le budget de cette année, préparé avec la
méme rigueur que nous avons toujours montré,
préservera notre capacité d’investissement malgré
le désengagement constant de I'Etat vis & vis des
finances communales ; bien au contraire, s’y ajoutent de fagon
quasi méthodique de nouvelles charges !

- Des travaux « petits ou grands », qu’il s’agit de programmer,
puis de financer, avant de pouvoir enfin... les réaliser! ||
s'agit toujours d’un long parcours technique, administratif
et financier. Prenons le seul exemple de l'accessibilité des
batiments communaux : le dossier est & 'étude depuis plus
d’un an et l'investissement - sur 5 ans — représentera plus de
350 000 €uros.

~ Cette année sera aussi celle du PLU... échéance de mars 2017
- a laquelle toutes les communes sont soumises pour présenter
leurs nouvelles régles d’urbanisme et de développement - se
précise. D’ailleurs, vous serez prochainement invités a la présen-
tation du projet de zonage et de réglement qui est envisagé.

Ceux d’entre vous qui ont participé aux précédentes réunions
d’information savent combien la marge de manceuvre des élus
est faible, au regard des directives et contraintes - donc non
négociables - qui caractérisent la « hiérarchie des normes » de
ce nouveau (encore un !) carcan administratif...
Cependant, vos élus ont pour souci majeur de conserver a notre
village — encore et toujours - sa qualité de vie et son harmonie.
Elles forment son identité,

Et dans cette épogue singuliere ol tant de peurs nous
assaillent, quand 'inquiétude est grande devant tant de maux,
nous avons conscience que notre communauté villageoise

offre, elle, une immense et salutaire ressource !
Jack SAUTEL

€ 0
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Cet hiver a élé consacré @ I' élaboration
du Projet d' Aménagement et de Déve-
loppement Durables (PADD).

La démorche de cancertation sur le PLU
se poursuit. Vous avez été nombreux ¢
participer 4 la présentation du Projet
d’ Amé; et de Développ
Durables pour Maussane-les-Alpliles 8
1 horizon 2025 /2030 dans le cadre de la
e 1, dunko; i’

blig i

14 janvier derier, k
Le Projet d’aménagement
et de Développement

Durables
Etément central du PLU, le PADD exprime
les objectifs et projets de la commune

d' urbanisme a I" horizon des 10 /15 pro-
chaines onnées.
Réel projet de teritoire, il 5" appuie sur fe
iagnastic temitorial ef k gl
de lo population réunie 6 I* occaslon des
deux gtellers du 02 novembre 2015.
Le PADD de lo commune de Maus-
sane-les-Alpilles vise & :
permettre le renouvellement des géné-
rations par la production d" une offre de
logements adaptée et diversifide : pro-
dulre environ 300 logements en 10 ons ;
développer de fogon maitrisée lo com-
mune : tendre vers une populationd’ en-
viron 2 600 habitants & horizon du PLU
{sait 250 habitants supplémentaires) ;
conforter les dynamigues économigues,
el 1 octivité iale du

en matiére de dévelop t éco-
nomique et socidl, d' environnement et

centre-ville ;

Zoom sur le contenu du PADD (carte de I'ambition 1)

FURFORTIANIDON - KIUER 20TE
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" gindrations

conserver I'identité  villegeoise de
Moussane-fes-Alpilles ;

préserver et valoriser le patrimoine biti,
naturel et paysager de lo commune ;
malntenir I agricutture et I oléiculture,
préserver les teres agricoles.

Pour ce faire, le PADD s”orticule autour
de trols grandes ambitions pour le dé.
X de {es-Alpil

a1 horizon 2025-2030:

Ambitlon 1 : Moussane-les-Alpilles, une
commune vivente et accuelilante.
Ambition 2 : un village provengal, porte
d' entrée des Alpilles, un potrimoine
remarquable G préserver.

Ambition 3 : un ferritaire apaisé, préser-
vé et connecté.

1 1easurer

Reévyur ibre ke parc de logements
- v Pancdpis es de développement
5 yrbain

2
dconomiques
Maimtenir Facilvité et falacivis tourlslique en:
o Confortant les #ablissemnéents hiteliers
 emistants

Fesmettant le développement limité des
hebergements hotellers a lest du Gausdre

Confortant Fagricudiise

Petewnisant la dynamique commerciate
7 ou centre-ville o Vartisenat

Confaner I'ofire déquipements dediée &
13 jeingsse
J Optimiserles déplacement Nord/Sud
Orientation 4 : conforter la cosur du vie
Optimiser ie dévelcppement des epaces
disponibles
LD Renforcer la place des espares publics

Promauvoit iaucenibiité modes dous

F aux commercel, BQUIpEMenls # SATe
’ publics

Enveloppe urbaine
 crraoia

Chacune de ces ambitions est déployée
en trofs ou quatre orlentations précises
et pour lesquelles des actions sont
proposées. Parmi ces actlons sont éva-
qués : lo préservation de I"identité ur-
baine du centre-ancien, le rééquilibre du
parc de logements, ie maintien de lo dy-
namique commerdale du cceur-urbaln,
du tourisme et de I'activité agricole,
' offre d" éguipements dédiée 4 Ia jeu-
nesse, I"accessibilité modes doux aux
commerces, équipements et espaces
publics, la préservation des espaces na-
turels remarquobles, la promotion des

£nergies renouvelables, etc.

[FRA R e e

E} et —
et Pt o e Dl pe e L
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Les prochaines étapes :

* Printemps 2016 : Réunion publique de
présentation du zonage et du régle-
ment

e fin juin 2016 : Amét du Plan Local
d" Urbanisme en Consell Municipal

+ 2* semestre 2016 : Enquéte publique

* 1* trimestre 2017 : Approbotion du PLU
en Consell Municipal

Une expasition se tient dans le hall de

la Mairie, Quotre panneaux présentent

les principoux éléments de diagnostic,
ainsi que la synthése des arientations

"

9 et de
de lo commune.
» Venez-vous exprimer sur le registre de
fo concertation disponible & I accueil
de la malre.

Jean-Christophe Carré
V/président Commission Urbanisme

et développermem économique

répond i vos questions

En quol le PLU va-t-il se différencier

du POS que nous connalssions
Jusqualors 7

Le POS (Plan d'Occupation des Sols)
appliquait un coefficient qui déter
minait le nombre de metres carrés
autorisés 3 construire sur un terrain,
selon son emplacement, Avec le PLU
(Plan Local d'Urbanisme) il n'y aura
plus de coefficients mais des pourcen-
tages, qul vont varler selon les zones

AR I, {m &l
Un réglement spécifique pourra aussi
s'appli & des endroits précis, c'est

lls imp pour un
méme terrain une superficie d’espaces
verts et autoriseront une surface &
construire. Attention dans celles-ci
tout rentrera en ligne de compte : pis-
cine ou abri de Jardin par exemple. Ce
qui métait pas le cas auparavant.

Selon les quartiers le ratio

espaces verts/surface constructible

va donc varier?

Totalement. La commission municipale

que j"anime travaille actuellement sur

ces pourcentages. Par exemple I'obli-

gation d’espaces verts pourra varier

de 0 % & 40 % selon les rones de la
dés que

C Nous

ce que 1a loi nomme OAP (Qrientation
d'Amé et de Prog

tion), obligations intervenant dans des
domaines trés divers : insertion archi-
tecturale, mixité sociale, prévention
des risques etc.

Le PLU est beaucoup

plus contraignant

que le POS 111

Absolument. Mals Il découle d'une lof
et nous ne pouvons que l'appliquer. Il
ne s'agit plus simplement de « droil
4 construlre » mals d'un ensemble
d'obligations qui vont bien au-deld et
touchent entre autre au social, 3 I'en-
i aux déplacements !

possible & la population les contours
du 20nage que nous envisageons et
les normes spécifiques de ces zones :
ce qui est auterisé, limité ou interdil...

Je suis & la disposition de ia popula-
tion pour répondre & loules les ques-
tions (permanence lous les lundis
aprés-midi).




Le 13 juin nous présenterons aux
Maussanais les principales caracté-
ristiques du prochain PLU, notam-
ment le zonage envisagé sur ['en-
semble de la commune.

Rappel des régles et objectifs du
nouveau réglement d’'urbanisme.

Le parc actuel de logements présente
ici une forte proportion de grandes
superficies et de logements secon-
daires. Une tendance a la baisse dé-
mographique a été observée ces der-
niéres années. Par conséquent, avec
un marché immobilier peu accessible
aux jeunes ménages et souvent peu
adapté aux familles monoparentales
ou aux personnes seules, le besoin
d’une offre en plus petits logements
- avec différentes variantes : petit col-
lectif, habitat individuel ou groupé —
est réel. ,

Le PLU a donc pour objectif de rééqui-
librer le parc de logements actuel,
tout en préservant bien sur harmonie
et cadre de vie'!

Un développement raisonné
Sans vouloir retrouver la forte crois-
sance démographique du début des
années 2000 (+ 1,31 %), la commune
a pris un objectif de croissance de 1 %
par an, ce qui équivaut a une popu-
lation d’environ 2600 habitants a un
horizon de 10 ans, soit environ 250 ré-
sidents supplémentaires. L'objectif de
production de logements sera donc de
230 & 300 unités (dont 200 résidences
principales) d’ici 2026, le marché de

I’habitat sera ainsi plus adapté aux
besoins de 'ensemble de la popula-
tion et en particulier aux jeunes actifs
et aux personnes agées.

Modérer la consommation

d’espaces

Ces 10 derniéres années ['urbanisa-
tion de la commune s’est développée
sur plus de 16 hectares, en « consom-
mant » 14 sur des terres agricoles et
2 sur des espaces naturels. Avec les
nouvelles régles d’urbanisme du PLU,
le développement s’orientera unique-
ment sur les zones urbanisées exis-
tantes, limitant ainsi la disparition des
espaces naturels ou agricoles.

Dans les zones urbanisées, les diffé-
rentes « dents creuses » représentent
un potentiel d’environ 10 hectares
{(production de 180 logements). S’y
ajoutent, sur d’autres sites de déve-
loppement autorisé, environ 5 hec-
tares (130 logements).

95 % des 3000 hectares communaux
seront classés en non constructible

Un nouveau zonage

Le PLU se substituera a partir de 2017
au COS actuel, qui établissait avec
un coefficient variable selon les péri-
métres géographiques, une surface de
constructibilité.

A lavenir, selon les zones communales,
un pourcentage sera affecté aux par-
celles ; pourcentage « espaces verts »
et pourcentage du bati (prenant en
compte toutes ses formes: habitat
mais aussi piscine, terrasse etc). Un
pourcentage qui pourra connaftre une
variation extréme entre le centre urbain
(100 % bati) et les parcelles plus éloi-
gnées (jusqu’a 50 % seulement d’em-
prise au sol).

Le PLU imposera aussi de nouvelles
régles sur ['alignement des voies, la
hauteur des clftures, les places de sta-
tionnement, les autorisations commer-
ciales ou installations artisanales.

3 zones seront délimitées : U (centre
urbain) A (terres agricoles) et N (zones
protégées), chacune dans sa catégorie
possédant différents niveaux de classi-
fication (de 3 & 5) selon les caractéris-
tiques du pré-existant.

En conclusion : La loi dont est issue le
PLU réaffirme clairement une volonté
de protection des terres agricoles et
zones naturelles - 85 hectares de
zones NB actuelles seront reclassées
en zones agricoles ou naturelles - et
il sera Impératif pour un exploitant
agricole de justifier toute demande
d’extension de surface bétie par une
nécessité d’exploitation profession-
nelle. A Uinverse, le PLU veut densi-
fier ’habitat du centre anclen.

Le conseil municipal tiendra une importante réunion publique
le lundi 13 juin & 28h30 - Salle Agora.
Seront présentés le zonage et la réglementation du projet P.L.U.

BULLETIN MURICIPAL D'INFORMARTION - PRINTEMPS 2016
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Le P.L.U. : Quelle(s)

Responsabilité(s) ?!

La commission urbanisme el développement économique
travaille depuis le début de I'année de facon quasi exclu-
sive sur le PLU, C'est un teés gros travail pour nous Lous,
membres de la commission, dont - trés franchement - nous
n‘avions pas mesuré I'ampleur... mais nous en connais-
sions les enjeux 1!

Et je le dis d'une lagon toute aussifranche : heureusement
que nous avons dans notre service de l'urbanisme 2 fonc-
tionnaires municipaux trés compétents et organisés ; Sté-
phanie Veylit et Patrick Roux. Le bureau d'éludes Citadia
que la municipalité a choisi pour préparer, étudier, rédiger
le futur lexte qui va codifier nos possibilités et obligations
en matiére d'urbanisme, a lui aussi 1€ un choix judicieux.
Heureusement,

Pourquoi rédiger un nouveau Plan Local d’Urbanisme cst-
il difficile, laborieux, compliqué ?

D'abord par le nombre de lois et directives qui I'encadrent,
mais aussi par les paramétres multiples qu'il doit conci-
lier en matiére d’habilal, de développement économique,
d'environnement,

Cenouveau Planvise, shématiquement, a densifier le centre
du village et A protéger de toute nouvelle construclion ses
extérieurs. Sur le fond, cette loi est certainement bonne...
mais c'est nous les élus locaux (qul ne Pavons pas faite 1)
qui devons désormais la maltériallser in situ ; c'est autre
chose que de cogiter dans les ministéres et les grandes
administrations !

En effet, 'enjeu pour nous est d’étre, bien évidemment,
dans la loi, mais de préserver aussi la qualité de vie de
notre village. La loi s'appligue & toutes les communes,
mais nous avons pourtant « la prétention » de dire que
chague commune est un cas particulier (il ne faut pas aller
bien loin pour s’en rendre compte).

Nous savons aussi, par avance, que cette nouvelle loi va
satisfaire certaing intéréts particuliers et en contrarier
d'autres, parfois dans un valsinage immédiat, L'extension
de construction dont l'un va bénéficier risque d'engen-
drer une géne en limitrophe... Il va y avoir des plus-va-
lues pour certains et des pertes de droits pour d’autres...
La commission est parfaitement consclente de ces pro-
blémes et veille, toujours, 3 chacune de ses séances,
privitégier I'intérét général. Seulement l'intérét général,

Je le répéte : nous élus municipeux ne foisons pas les lois,
nous devons les appliquer.

Jean Christophe CARRE

ViPrésidont de la commission Urbanisse et Développement économinue
Petmanence e lunds de 14h30 4 165
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'Salle comble pour le

'
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'spectacle des maternelles

C’est sur le theme: "Les ani-
i maux font leur cirque® que
| s'est déroulé le spectacle de
| fin d’année des materneiles,
| en présence des parents venus
| applaudir les vedettes du jour.
| "Le theme n'a pas été choisi
| par hasard, précise la directri-
i ce, Rebecca Pelissier, Nous tra-
vaillons dessus depuis janvier
| et c'est a la suite de notre sortie
| au cirque Alexis Gruss a Pio-
| tenc que notre choix s'est fait.”
| Ce spectacle a été réalisé avec
| 1a complicité de Catherine Es-
pigue, Monsieur Loyal du jour,
| Sophie Rouchouse, enseignan-
| te et Rebecca Pelissier.
| Pour les plus petits qui ont
| ouvert les festivités c’est un nu-
| méro de dressage et de chants
| de chats. Les moyens, eux, se
i sont découvert des ames

d'viseaux funambules et les
plus grands une capacité cer-
taine a dresser des grenouilles
pour les garcons, et des che-
vaux pour les filles. Un joli pro-
gramme musjcal avec une der-
ni¢re chanson qui fut mémora-

ble le chant des ck etde

SAINT-REMY-DE-PROVENCE

25 bougies et des projets pleir
la téte pour le Ci Palace

'est dans une ambiance

trés festive et délocalisée

(la manifestation s'est dé-
roulée non pas dans la salle du
'cinéma, mais dans celle de 1'Al-
pilium), que 1'équipe et de
nombreux invités s’est réunie
pour féter dignement le 25° an-
niversaire du Ciné Palace.

La féte s'est déroulée en plu-
sieurs étapes : un accueil en
musique, un discours de pré-
sentation, la projection d'un
documentaire "La dernire bo-
bine® de Guillaume Poux (an-
cien projectionniste du ciné-
ma) qui rappelle le passage en
numérique en 2012, et enfin la

jection du dernier film dé

I'ane, ol un bourricot est appa-
ru dans la salle.

Beaucoup d’émotion et de
flashs crépitaient pour garder
des souvenirs. Le principal ob-
jectif était atteint les enfants
se sont bien amusés sous le re-
gard #mu des parents. Pour
cléturer cette fin d'année sco-
laire, c'est autour d’un gofiter
et du verre de I'amitié offert
par I'école maternelle que
tous se sont retrouvés dans cet-
te grande famille aureilloise. |

/PHOTOM.A, ]

Charlotte de Turckheim “Qui
c'est les plus forts 7",
Christian Billon, président

La premiére projection
dans le village eut lieu
le 10 février 1897

de I'association du Ciné Pala-
ce, a fait quelques rappels histo-
riques, peut-&tre oubliés oumé-
connus: " Dans les années 1900,
la e de Saint-Rémy

SAINT-REMY-DE-PROVENCE e conférenceila
Saint-Martin. L'association pourla R i

Darniccl

de I'Eglise

le de Saint-Rémy propose aujourd’hui 4 18h 30, au Ciné Palace une
conférence sur le theme: "A la découverte de la Collégiale
Saint-Martin®. Aprés un bref historique et une présentation du lieu,
les différentes ceuvres qui doivent faire I'objet d’une restauration,
seront présentées au public. Un nouveau bureau a pris ses fonctions
en février demier, dans lequel le clergé et le maire sont membres de
droit. Une campagne de réhabilitation de I'église a é1é votée par la
municipalité, les travaux devraient démarrer début 2016. Le role de
I'association est de lever des fonds pour compléter les actions publi-
ques, natamment au niveau des restaurations des ceuvres d'art de
I'église. Entrée gratuite dans la disponibilité des places.

© Week-end taurin i Saint-Alban. Dans le cadre du 15* anniversaire de
I"alliance sportive et culturelle entre Saint-Alban et Saint-Ré-
my-de-Provence, auront lieu a Saint-Alban les "Toreillades" du ven-
dredi 26 au dimanche 28 juin. L'association saint-rémoise Sports loi-
sirs culture organise un déplacement en car pour participer a ces fes-
tivités taurines. Renseignements : 04 9092 05 99.

" MAUSSANE LES ALPILLES ¢ Réunion publigue. A 19h dans la

salle Agora réunion d'information sur le lancement de la procédure
d'élaboration du PLU (Plan Local d'Urbanisme ) en présence des

élus.

FONTVIEILLE
@ Consell municipal. Séance
lundi 29 juin 20 h 30 avec sept
questions a l'ordre du jour :
convention intercommunale
de participation aux charges
defonctionnement des écoles
publiques ; convention inter-
communale de participation
aux charges de fonctionne-
ment de la créche municipa-
le ; centre d'interprétation
Louis Poumeyrol, projet et
subventions ; résidence Léo
Lelée, modalités commerciali-
sation appartements ; régime
forestier parcelles communa-
les - mise a jour ; délibératian
modificative commune ; créa-
tion d"une police intercommu-
nale.

VETEMENTS
- CARRETIER
SOLDES
de l foille 38278
Grond Choix
de confection
Femme - Homme
14#:bm

ouvert du lund ou somedi
e, Tél 04.9071.56.52

S  INAUGURATION —
## DpE LA CONSERVERIE
Prel - 27 JUIN201S

comptait plusieurs salles de
spectacle. Le café-concert était
roi, avec quatre salles qui lui

: , la
salle Plantin (ou de la Bourse),
la salle Brun et le vieux thédtre
Henri IV, place de la républi-
que. C'est le 10 février 1897, que
la premiére représentation du
cinématographe a été organisée
dans notre village, sachant que
la prajection initiale des fréres
Lumiére a eu lieu a Paris en dé-
cembre 1895."

Premiére salle en 1905

La commune s'est ensuite do-
tée d'une salle appropriée et
les projecteurs se mirent en
route pour la féte votive de
1905, L'initiative en revient a
Paul Roumnanille. Le concept ci-
nématographique était lancé a
St-Rémy. 1l connaitra des hauts

et des bas, au fil des années,
(voir encadré), jusqu'a la réou-
verture de la salle et la création
du Ciné Palace en 1990. De nou-
veaux défis en ligne de mire.
Durant les 25 dernires an-
nées, plusieurs municipalités
ont encouragé et apporté leur
contribution financiere 2 I'asso-
ciation. Des travaux impor-
tants ont été réalisés notam-
ment en 1992 (écran géant, son

Dolby, nouvelle cabine de pro-
jection), L'histoire continue
sous la mandature d'Hervé
Chérubini et différents prési-
dents se succedent 2 la téte de
cette structure.

De nouveaux travaux ont été
entrepris en 1999, pour équi-
per la salle que nous connais-
sons aujourd’hui et le cinéma
est équipé d'un projecteur nu-
mérique en décembre 2012,

AU PROGRAMME

Une remise transformée en salle de projection. Paul Rouma-
nille, négociant en tourteaux, possédait une remise jouxtant
son jardin (lieu ou fut construit le café de France dans les an-
nées 30). EJle fut transformée en cinéma en 1905 et fut bapti-
sée salle de projection Hall Roumanille. Sur son écran, défilé-
rent les images de Sarah Bernard, les premiers films tournés en
Camargue, Charlot, Fantomas, Arséne Lupin... En 1910,la salle
devient le Cinéma Pathé, en 1911 I'Eden Palace, puis en 1920, le
Palace tout court. En 1987, la salle est reprise par le réseau Uto-
pia et, par manque de succés, fut fermée en 1989. Aprés
d'importants travaux de restructuration, le Ciné Palace, cinéma
associatif sera inauguré en 1990 par le maire, Mr. Pampaloni.

Les salariés et membres de I'assoclation ont fété vendredi soir les 25 ans de leur cinéma associatif
cinéma de proximité, qui a la volonté de combler tous les Saint-Rémois.

FPHOTI

Les principes fondament
de cette association tende
donner la possibilité a cette
Ie, d'étre un lieu d'échar
culturels, de rencontres co
viales entre les habita
d'une mise & disposition <
structure pour les associati
sans oublier I'axe majeur d'
programmation choisie
fonction des exigences d'un
blic trés divers.

Les jeunes, les enfants {
me les plus petits) et les sc
rés font partie intégrante «

‘volonté d'un cinéma pous '

et pour tous les Ages. De )
veaux défis sont en ligne de
re pour que le cinéma puiss:
quérir une notoriété plus g
de. La création d'une salle
plémentaire comblerait ce
nement les salariés, bénév
adhérents et les habitants
région qui soutiennent ce ¢
ma local. Mais 13, il s'agit st
ment d'une volonté politic
Dossier a suivre... |
Bernadette Qt

TWINGO = 10800€

EXEMPLES DE VEHICULES NEUFS PRETS A PARTIR
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LA PROVENCE DU 11 11 2015

MAUSSANE-LES-ALPILLES

Le PLU : quels choix pour I'avenir?

Le débat ouvert lundi soir

S'il est une chose particulie-
rement complexe pour une
commune, c'est bien
I’élaboration de son PLU,
autrement dit son plan local
d'urbanisme. Celui-ci doit se
substituer d’ici I'horizon 2017,
au plus tard, au POS ou plan
d’occupation des sols, en vi-
gueur actuellement a Maussa-
ne-les-Alpilles.

Si le PLU doit tenir compte
de plusieurs directives ou lois
notamment dans le domaine
de la densification de I'habitat
¢t de protection des espaces

naturels et agricoles, c’est éga-
lement I'affaire de tous, élus et
administrés de le mettre en
place.

En effet, la grande question
qui se pose aux Maussanais
est bien celle-ci : que veut-on
demain pour notre village ?
Afin de travailler ensemble a
son avenir et y réfléchir, la Mai-
rie et le cabinet Citadia, char-
gé de I'étude de ce PLU, propo-
sent des rencontres a la salle
Agora, lundi 2 novembre a
18h30. Deux ateliers participa-
tifs seront mis en place, I'un

portant sur les besoins et les
priorités en matiére de déve-
loppement urbain : loge-
ments, équipements, activi-
tés, commerces, artisanat et es-
paces publics et le second sur
la préservation du cadre de
vie: mobilité, environnement,
paysages, agriculture et patri-
moine. AE.

Renseignements et/ou Inscriptions dans
la limite des places disponibles auprés
de la Mairie au 04.90.54.30.06 ou par
mail :
concertation.plu@maussanelesalpilles.fr




LA PROVENCE DU 13 01 2016

Alpilles

MAUSSANE-LES-ALPILLES

Exemplaire de discretion [Email;jesposito@wanadoo.fr - IP:92.153.192.96]

Un tour d’horizon des pl‘Oje de la ville

est dans une salle Agora
archi-comble que s'estdé-
roulée la traditionnelle of -
rémonie des varux du maire de
Maussane-les-Alpilles, Jack Sau-
tel accompagné de son conseil
municipal et entouré de nom-
breux élus de la Vallée des
Baux. A I'asune des éwnements
ragiques qui ont endeuilié la
France en 2015, d'emblée, Jack
Sautel a tenu a souligner com-
bien il é1ait important d'étre
soudés 3 la facon d'une grande
famille, ce qui peut éure considé-
1¢ comme un privilege dans
une sociélé souvent soumise a
la peur et la défiance.
Poursuivant son discours, il
s'est liveé & un vaste tour
d'horizon des réalisat 1 ini-

ms Tout ceci sans demander
de participation financiere aux
familles pour la seconde année
consécutive. Cela représente
un effort financier d'environ
400004, Ensuite ont é1é évo-
qués diffiérents dossiers : clima-
tisation du groupe scolaire avec
en perspective Vacquisition
d'une chauditre bois dans le ca-
dre du plan climat énergie du
pays d Arles, rénovation des ins-
tallations solaires des blocs sa-
nitaires du camping. améliora-
tion du stade notamment par
I'augmemation de la capacité
des vestialres. réaménagement
delavenue du Général de Gaul-
le. dans la poursuite de
I'Avenue Frédéric Mistral et en-
des Jocaux

tiatives entreprises durant
Tannée écoulée. A commencer
par le succes du Téléthon des Al
pilles qui a mobilisé nombre de
participants et d'associations
duterritnire

Autre sujet de satisfaction,
I'implication constante
dintervenants souvent bénévo-
les dans les activités périscolai-

du Maussanethon et du CCFF

351000( pour

Traccessibilité

En application du PSCES
(Projet Scientifique Culturel
Fducatif et Social) de la Média-
theque. les nouveaux investisse-
ments cn matiére
d’équipement, d'un montant

Sur la scéne de ka salle Agora le maire Jack Sautel, !mmnsdl

municipal et tous les &lus de 1a Valiée des Baux.

de 30 0004 environ . La politi-
que de travaux sera poursuivie
pas la Ville avec la mise aux nor-
mes d'accessibilité des ban-
ments publics pour un codt to-
tal de 3510000 HT . Si le maire
rappelle quil serait bon que la
desserte romiere sud du village

010 L&

chaussée ¢ des écoulements) il
tient & ce que cet ensemble soit
parachevé par un rond-point
au carrefour de la voie Aurélia

Une réunion sur le PLU

Ot éaé dévoilés d'autres pro-
jets : informarisation de I'école
e

soit enlin i {chemine-
ment piéton, piste cyclable, ba-
lisage lumineux. réfection de la

élé ire, création d'aires de
jeu au niveau du parking Agora
et de Villa Romana, réfection

René Arnaud et Jean-Claude Quilici mis a I'honneur

des counts, rénovation comple-
1e d'un bloc sanitaire du cam-
ping. acquisitions d'un véhicu-
Ie pour le CCFF. d'un batiment
vicinal et d'espaces naturels
sensibles. Un autre dossier ma-
jeur a conclu cet inventaire * la
mise en place du PLU que le
conseil municipal devrait adop-
ter d'ici la fin d'année. La pro-
chaine réunion concernant le
PLU aura licu le jeudi 14 janvier
alasalle Agora
En guise de conclusion, jusic
avant la remise de médailles de
la Ville aux deux personnalités
que sont René Arnaud et
Jean-Claude Quilici, Je maire a
tenu & remercier les associa-
tions gui animent le village tou-
te I'année ainsi que I'ensemble
des dlus et du personnel munici-
pal avec une avention toute
particuliére pour le DGS Pa-
trick Roux. La solrée, animée, et
c'est une premidre, par le grou-
pe Echevarria, s'est poursuivie
autour du traditionnel buffet
dressé par e traiteur maussa-
nais. Stéphane Charles.
JeanESPOSITO

In passant la parole aux deux élus Christian Teissei-
re et Mireille Ampollini qui ont brossé, respective-
ment, les portraits de René Amaud et de Jean-Claude
Quilici, le maire a souhaité féliciter, une nouvelle fois,
Claire Moucadel, pour avoir porté haut les couleurs de
Maussane-les-Alpilles et de la France, en obienant le
titre emvié de double championne du monde de Wor-
king équitation a Tiw au Brésil.

Le fameux adage be bruit ne fait pas du bien et le bien
ne fait pas de bruit. peut s appliquer aux deux récipien-
daires de I'année : René Arnaud et Jean-Claude Quilici
Le premier, ancien haut fonctionnaire, né en 1936 &
Saint-Martin-de-Crau. issu du milien rural. a effectué

toute sa carriére dans la police nationale depuis 1959
Affecté, a la Direction centrale de la police nationale
du ministére de U'intéricur, il recoit la médaille
d'honneur de la police de la pant de Robert Pandraud,
directeur général de Ia police et en 1990 la distinction
de Chevalier dans 'ordre national du Mérite des mains
du ministre de I'Intérieur Pierre Joxe. Revenu dans les
Alpilles et installé au Paradou. il s'est impliqué depuis
dans nombre d'associations patriotiques ou caritati-
ves.

Pour sa pant, Jean-Claude Quilici, né a Marsedlle, céle-
bre représentant de U'expressionnisme provengal. an-
oré a Maussane au début des anndes 2000, méme il

peint les Alpilles depuls plus d'une quarantaine
d'années. Son @uvre composée essentiellement
d'huiles et de lithographies est impressionnante. Tout
&n exposant d.ms e monde mtiel il a réalis¢ une fres-
que nlale pour 1" ¢ de Corte, ladécora-
tion d'une des stations de métro a Marseille ou les dé-
cors de F'Opéra “Mireille” de Gounod. C'est dans le ca-
dre des activités périscolaires qu'il a éié sollicité par Mi-
reflle Ampaolling, alors adjointe a I'Fducation. pour ani-
mer bénévolement et Lout un trimestre, un atelier avec
les enfants. Ce travail collectif a abouti 4 la création
d'une remarquable fresque en 8 panneaux, omant les
murs du groupe scolaire Charles Piquet LL
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_ MAUSSANE-LES-ALPILLES
Le PLU un choix

pour I'avenir

ol ot de 1B

S'ilest une chose particuliere-
ment complexe pour une com-
mune, c'est bien |'élaboration
de son PLU (Plan Local
d’Urbanisme). Il doit se substi-
tuer d'ici 2017 au POS ou Plan
d'Occupation des Sols. Le PLU
est I'affaire de tous, élus et ad-
ministrés, puisque la grande
question qui se pose aux Maus-
sanais est bien celle-ci: que
veut-on demain pour notre vil-
lage?

Aussi est-ce pour cette raison
que la Mairie, conjointement
avec le cabinet Citadia, chargé
de I'étude de ce plan, conti-
nuent de proposer des rencon-
tres, La dernicre en date vient
d'avoir lieu a la salle Agora. 1l
s'agissalit cette fois-cli
d'expliquer a un public attentif
une autre étape essenliclie du
PLU a savoir le PADD (Projet
d’Aménagement et de Dévelop-
pement Durable). Pour mieux
en cerner les contours, entre-
tien avec la responsable de
I'Agence Ciladia, Fanny Galla-
na qui a animé le débat avec
concision et clarté.

I Pouvez-nousrappeler les ob-
jectifs et les enjeux du PLU?

Le PLU est un document stra-
tégique. Il doit permettre de se
projeter dans I'avenir et donc
de s'interroger avant tout sur
une évolution raisonnable et
harmonieuse du village a I'hori-
zon 2025/2030. Y’ores et déja ll
faut donc fxer les grands princi-
pes d'aménagement et d'urba-
nisme dans le respect du déve-
loppement durable, en appor-
lant une réponse adaptée aux
besoins de tous,

§ La réunion avait donc pour
but de détailler ce PADD. En quoi
ce volet est-il important dans
I'élaborationd'un PLU ?

Le PADD définit les objectifs
d’aménagement dans tous les
domaines de la vie quotidienne
: logement, activités économi-
ques, déplacements, équipe-
ments publics, cadre de vie, en-

Laresponsable de I'Agence Citadia, Fanny Galiana.

{PHOTO 1E.

vironnement, patrimoine etc,
et ce dans un souci de durabili-
té, d'équilibre et de préserva-
tion des espaces naturels et agri-
coles. Il se traduit notamment,
dans cerlains quartiers, par des
Orientations d’Aménagement
et de Programmation.

I Quelles sont les prochaines
phases a aborder dans
I'avancement du PLU et pen-
sez-vous que les contraintes
d'un tel projet soient bien com-
prises par les habitants ?

Les prochains mois seront
consacrés a la traduction régle-
mentaire du projet. Le territoire
communal est découpé en diffé-
rentes zones grace a un plan
précis. A chacune d'elles corres-
pond une réglementation por-
tant sur I'utilisation du sol et le
droit de construire (réglement
el orientations d'aménage-
ment). Systématiquement, il
laudra répondre a ces deux
questions fondamentales que
sont ol consiruire et com-
ment? La compréhension des
habitants face aux différentes
composantes du PLU est ren-
due difficile par |'évolution
constante du code de I'urbanis-
me. Néanmoins, les différents
supports de concertation mis
en place a destination des
Maussanais (réunions publi-
ques, ateliers participatifs, expo-
sition publique...) visent a assu-
rer une information complete.

I Entre élus et administrés,
quel est votre rdle et quelles
sont vos missions dans la mise
enplacedecePlan?

Notre role est d'accompa-
gner la commune de Maussa-
ne-les-Alpilles et non pas de
concevoir le PLU a la place des
Glus. L'intervention de Citadia
est d'assumer aupres d'eux un
role de conseil, de fournir des
explications a la population et
de mettre en forme I'ensemble
des documents techniques.

Propos recueillis
par jean ESPOSITO




LA PROVENCE DU 13 06 2016

MAUSSANE e Réunion sur le PLU ce soir. Une réunion publique
de présentation du projet de zonage et de réglement du PLU (Plan
Local d’Urbanisme) aura lieu a la salle Agora, ce soir, a 18h30.
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La commune de

MAUSSANE LES ALPILLES
élabore son

PLAN LOCAL D’'URBANISME

00 00000006060 00606060060060600060060000000600600 206000000 GOBGOS

- Vous habltez a f
4 Maussane-Les-Alpilles ?
- Vous travaillez a :
Maussane-Les-Alpilles ?

REUNION PUBLIQUE

de lancement de la démarche
d'élaboration du PLU

Jeudi 25 juin 2015 a 19h
Salle Agora Alpilles

Parce qgg demain s'écrit ensemble dés aujourd'hui,
nous comptons sur votre mstlglmuon

7013‘7CITADLA Conseil - EVEN Conseil
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La commune de
MAUSSANE LES ALPILLES
poursuit I'élaboration de son

PLAN LOCAL D’'URBANISME

0060000000600 0060606000060000600060060606000000000600606060606060600¢090

* Vous vivez Maussane-les-Alpilles au quotidien ?
Réfléchissons ensemble a I'avenir de notre territoire

000000600 006066060006000000600000600060006006000000006060066600090

ATELIERS PARTICIPATIFS

Lundi 2 novembre 2015 a 18h30
Salle Agora Alpilles

ATELIER 1 - Vivre 3 Maussane-les-Alpilles : quels besoins et quelles
priorités en matiére de développement urbain ?
Logements - Equipements - Activités - Commerces - Artisanat - Espaces publics

ATELIER 2 - Maussane-les-Alpilles, ville durable : quelles priorités
en matiére de préservation du cadre de vie
Mobilités - Environnement - Paysages - Agriculture - Patrimoine

>NOUS COMPTONS SUR VOTRE PARTICIPATION !‘

Places limitées : inscriptions ouvertes jusqu'au 28 octobre,
aupreés de la mairie de Maussane-les-Alpilles
Contacter la mairie au 04.90.54.30.06
par mail : concertation.plu@maussanelesalpilles.fr

Complément d’information sur www.maussanelesalpilles.fr

a9
7/ CITADIA Conseil - EVEN Conseil
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La commune de

MAUSSANE LES ALPILLES
poursuit 1'élaboration de son

PLAN LOCAL D’URBANISME

Vous habitez a :
: Maussane-Les-Alpilles ?
*  Vous travaillez a :
: Maussane-Les-Alpilles 7

REUNION PUBLIQUE

de présentation du Projet
d'Aménagement et de Développement
Durables (PADD)

Jeudi 14 janvier 2016 a 18h
Salle Agora Alpilles

Parce que demain nsemble dés %Edshﬂl,
nous comnkonﬁ su;: votre pﬁmglmmg

9.
7%” CITADIA Conseil - EVEN Conseil




La commune de

- MAUSSANE LES ALPILLES .
poursuit |'élaboration de son
PLAN LOCAL D’'URBANISME

P 0000000000600 0000606000000 06000600600006000006006006006060606009¢
®

Vous habitez a
Maussane-Les-Alpilles ?

Vous travaillez a
Maussane- Les—Alpllles 4

2000600 20060060660 006000860066060660 000000000606 LS 2000000

REUNION PUBLIQUE

de présentation du Projet de
Zonage et de Reglement

Lundi 13 juin 2016 a 18h30
Salle Agora Alpilles

Parce que demain s'écrit ensemble dés wmcthm,
nous comptons sur votre mmclnwgu

9.
797' CITADIA Conseil - EVEN Conseil
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Qu’est-ce que le PLU 7

Le PLU traduit les objectifs de la ville en matidre
d’aménagement durable et d’'urbanisme pour les 10
prochaines années

RATIONNEL...

Il aborde les problématiques de 'aménagement et toutes ses
composantes (logements, commerces, déplacements) pour
construire un projet de ville durable.

... ET JURIDIQUE...

L'élaboration d’'un PLU est réglementée par le code de

I'urbanisme

LE PLU, UNE ELABORATION EN 5 ETAPES

Veritable photographie de ls commune, le diagnostic analyse ses atouts et contraintes dans
tous les domaines : patrimoine, habitat, é i quip ts, dépl 3
environnement, etc.

Piéce centrale du PLU. ke PADD décline en orientations concrétes les choix retenus par la
icipalité a I'issue du diagnostic. Il est débattu en Conseil municipal.

Le réglement détermine ol et comment construire sur |a commune, en définissant, pour
chaque secteur délimité dans un plan de zonage, les régles de construction applicables. La

commune définit son projet d' en coh avec la législation (confc é avec la
loi ALUR notamment).
Avant l'approbation définitive du PLU par le Consell I, les p jpublig

et une eng publique est organisé

iées & la dé he sont

5 Le PLU devient opposable 3 compter de son approbation par le Conseil municipal.

L'ELABORATION DU PLU, UNE DEMARCHE DURABLE POUR...

* La préservation des grands équilibres urbains et paysagers
du territoire.

¢ La réduction des émissions de gaz a effet de serre, la
maitrise de I'énergie et la production énergétique.

» La qualité urbaine, architecturale et paysagére, notamment
des entrées de ville.

s La diversite des fonctions urbaines et rurales et la mixité
sociale.

® Le PLU détermine des régles de construction applicables a
tous les secteurs de la ville : patrimoine, agriculture,
transports, équipements, environnement etc.

* Le PLU permet donc d'orienter I'évolution de la ville sur le
long terme, dans une perspective de developpement durable.

OJET COLLECTIF

o Afin de construire un projet partage, la ville prévoit d'associer
les habitants et de nombreux partenaires (la Région
Provence-Alpes-Cote  d'Azur, le Département  des
Bouches-du-Rhéne, la Communauté de Communes de la Vallée
des Baux-Alpilles, le Parc Naturel Régional des Alpilles, etc.) a
I'élaboration du PLU.

* Le PLU devra 8tre compatible avec les enjeux et objectifs
définis au travers du Schéma de Cohérence Territoriale du
Pays d'Arles.

8
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Eléments de diagnostic

UNE CROISSANCE DEMOGRAPHIQUE QUI RALENTIT

)} 2 242 habitants en 2012

» A partic des annees 1990, la croissance démographique
ralentit et le solde naturel négatif s'intensifie.

Erulution des ackours dhrmoge aphicues omirsan ms

UN PHENOMENE DE VIEILLISSEMENT DE LA POPULATION
MARQUE
» Entre 2006 et 2011 :

augmentation

EvohBon de s structure de ls poplation seire 2006 # 2011

s £

Une situation

® Une
de la part des plus de
60 ans (29,2% a 36%);
e une diminution de
la part des moins de
29 ans (27,9% a 26%).
» Un indicateur de jeunesse trés faible : 0,5*
expliquée par :
= la tendance nationale au vieillissement de la population;
* |a présence de deux Etablissements d’"Hébergement pour
Personnes Agées Dépendantes (EHPAD) sur la commune .

SRR E T

UNE TAILLE DES MENAGES EN BAISSE, EN LIEN AVEC LA
PART IMPORTANTE DE MENAGES RETRAITES

i 4 i s s s s o

» 972 ménages en 2011

» Une taille moyenne des ménages
en baisse continue depuis 1968.

) Une importante part de ménages
retraités : 39,6%.

de plus de 60

* (soit2

PUne commune a Vinterface
entre deux entités paysageres
* le massif des Alpilles;

* les Marais des Baux.

» Des massifs boisés encore bien
préserves :

e un site inscrit : massif des
Alpilles;

e des paysages naturels |
remarquables protégés au titre |
de la Directive Paysagére des
Alpilles (DPA) : I'ensemble des
massifs et collines boisés.

» Une plaine agricole préservée
au potentiel agronomique fort
(AOC huile d'olive Vallée des
Baux-de-Provence).

DES ENJEUX ECO

» Une bénéficiant d'un patrimoine naturel
remarguable
* une commune au coeur du Parc Naturel Régional des
Alpilles;
* Plusieurs périmdtres de protection ou d'intérét
écologique :

* 2 sites Natura 2000;

* 3 ZNIEFF;

= des zones humides d'intérét au sud de la commune.

commune

}[jﬂ_'\ réservoirs de biodiversité et des corridors écologiques

identifiés (SCoT)

Wy
o
oy

W CraciA

» Entre 1968 et 2011 :

baisse de la

¢ une
part des résidences
principales

(76% a 64,6%);

1000 ¢
200 |
«Partdrs logrments
o | wacarms
#Partdes inidences
s B B secendaies
> | = Part des résidences
« une hausse de la | o4 prcipaies
|
op KW =

1968 1975 1982 1990 1999 2006 2011

part des résidences

secondaires

(16% a 29,2%).
}Um- offre qui reste tournée

grands logements malgré une baisse importante de la

principalement vers de

taille des ménages

« 1 505 logements sur la commune en 2011;

¢ une moyenne de 2,2 personnes par ménage pour une
offre de grands logements (68,2% de T4 ou plus);

« un parc de logements constitué principalement de
maisons (90% de maisons contre 10% d'appartements).

UNE ECONOMIE DYNAMIQUE

» Une économie tertiaire dominante.

» Un potentiel touristique important

» Une agriculture trés présente (41,5% du territoire).

> Une zone artisanale regroupant prés de 30 entreprises.

UNE OFFRE D'EMPLOI IMPORTANTE

» Une population active principalement en poste : 1 362
actifs dont 60% en poste.

offre d'emploi communale pour les
habitants : 875 emplois proposés pour 834 actifs ayant un
emploi.

» Des déplacements domicile-travail de proximité : 44 %

» Une importante

travaillent et habitent 3 Maussane-les-Alpilles.

URES PAYSAGERES IDENTITAIRES QUI
NT ET QUADRILLENT L'ESPACE

» Enjeux de préservation de la diversité des paysages
pergus
» alignements de cyprés et de haies brise-vent;
+ ilots boisés;
* ripisylves;
» alignements de platanes.

+ cbnes de vue sur le grand paysage;
« autres percées visuelles identitaires au coeur de la plaine
agricole,

e e

UN PATRIMOINE LOCAL IDENTITAIRE

» Enjeux de valorisation du patrimaine bati :
* 3 monuments historiques;
* un centre ancien identitaire;
» des éléments batis d’intéret non protégés au POS
(Gréoux, Monblan, mas, bitisses, etc.);
* un patrimoine d’eau (gaudres, canaux, etc.).

UN TERRITOIRE SOUMIS AUX R
P Risque de ruissellement qui contraint fe développem
P Risque de feux de forét sur le massif nord des I



P
Projet d’Aménagement et de Développement Durables

MBITIONS GENERALES DU PADD

) Permettre le renouvellement des générations par la
production d’une offre de logements adaptée et
diversifiée ;

» Développer de fagon maitrisée la commune ;

» Maintenir les dynamiques économiques, et notamment
I'activité commerciale du centre-ville ;
Conserver Uidentite villageoise de Maussane-les-Alpilles ;

) Préserver et valoriser le patrimoine bati, naturel et
paysager de la commune ;

» Maintenir I'agriculture et l'oléiculture, préserver les terres
agricoles.

» Dynamique de croissance retenue : civiron 1% de Laux de
variztion  annuel  (soit  environ 250  habitants
supplémentaires a horizon 10 ans).

1. MAUSSANE-LES-ALPILLES, UNE COMMUNE VIVANTE ET ACCUEILLANTE :

ASSURER LE RENOUVELLEMENT DES GENERATIONS

» Maitriser le développement communal : » Optimiser le développement des espaces disponibles.
« Taux de variation annuel retenu : environ 1%. » Renforcer la place des espaces publics.
e + 250 habitants (population 2026 estimée a 2 600

habitants) » Promouvoir l'accessibilité modes doux aux commerces,
@ $)- équipements et espaces publics.

P Rééquilibrer le parc de logements
« environ + 315 logements a I'horizon 2026.

MAINTENIR LES DYNAMIQUES ECONOMIQUES

» Maintenir l'activité et I'attractivité touristique. st e

» Conforter I'agriculture. e
» Pérenniser la dynamique commerciale du centre-ville et ;‘-::'_';:-_';;
I'artisanat. ¢ T

CONFORTER LES EQUIPEMENTS e

) Etoffer I'offre d’équipements dédiée 2 la jeunesse. fr i
» Optimiser les déplacements. [pete—
»Répondre aux besoins d'extension de la station p—

d'épuration.

2. UN VILLAGE PROVENCAL, PORTE D’ENTREE DES ALPILLES, UN PATRIMOINE
REMARQUABLE A PRESERVER

MAINTENIR LA DIVERSITE DES STRUCTURES PAYSAG

» Préserver les paysages naturels remarquables.

» Pérenniser les paysages agricoles des Marais des Baux.

» Conforter la trame rivulaire des Gaudres, pérenniser le
réseau végétal de la plaine.

»Préserver les alignements arborés plantés en
accompagnement des bords de route et des mas agricoles.

PRESERVER SUR LE LONG TERME LES PERCEES VISUELLES

EMBLEMATIQUES SUR LE GRAND PAYSAGE

»Protéger de toute construction les espaces ouverts
emblématiques identifiés par la Directive Paysagére des
Alpilles (DPA).

»Encadrer les constructions sur les autres secteurs
sensibles.

'GER L'IDENTITE ARCHITECTURALE DU COEUR e m:::.---—-:-:..—:;::-

VILLAGEOIS, VALORISER LE PATRIMOINE BATI DU b=l e e e S S i
TERRITOIRE B o it KTy et e e

[P —— [ i d

» Préserver l'identité urbaine du centre-ancien. - ;__._"m....._.., e
»Protéger ou valoriser les éléments bétis identitaires de la e oy

commune, g ':“ﬁ::
» Valoriser le patrimoine d'eau de la commune, pérenniser " Fi

les sentiers existants.
» Adapter les morphologies urbaines futures a Videntité du

village.

e

8 crmaoia



ORGANISE “SEAU DE: DEPLACEMENTS SECURISE OPTIMISER LES SECTEURS D'URBANISATION

» Organiser et apaiser les voies communales. > Prendre en compte le risque dans le développement de
Maussane-les-Alpilles.

» Privilégier le développement des secteurs équipés,
proches du coeur de vie.

» Développer des itinéraires piétons.
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CONSTRUIRE LA TRAME VERTE ET BLEUE DU TERRITOIRE

» Préserver les réservoirs de biodiversité, Alpilles et Marais

des Baux.
» Assurer la fonctionalité des grands corridors écologiques. e il ol
» Valoriser les espaces de nature en ville, S i
s 2 s
® P i
5 : e e i
= ENERGETIQUE DU @ et
[SSIONS DE GAZ A e 1

. — e i
LE DEVELOPPEMEN x : \ st or i
MATIO! - L ON (TIC) & T

@ G s e g b

LES OBJECTIFS DE MODERATION DE LA CONSOMMATION D'ESPACE ET DE LUTTE
CONTRE L'ETALEMENT URBAIN

-RATION DE LA CONSC VMATION D’ESI
Lors des dix derniéres années, I'urbanisation Maussanaise
s'est développée sur un peu plus de 16 hectares.
» A l'échelle du nouveau PLU, le développement s'oriente
prioritairement sur les espaces urbanisés existants :
« Potentiel en dents creuses estimé a environ 10 hectares.
» Le foncier mobilisé en extension urbaine représentera
moins de 8 hectares

REAFFIRMATION DES TERRES AGRICOLES ET NATURELLES

» Enviren 80 hectares seront reclassés en zone agricoles et

naturelles.

LUTTE CONTRE L'ETALEMENT URBAIN

) Le projet urbain fixe des densités dégressives depuis les
secteurs centraux, vers la périphérie :

Zoom sur le hameau de Calans
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Zonage / Réglement

ZONE UA

) Occupations et utilisations du sol interdites :
industri entrepdt, loitation agricole et
forestiére.

Artisanat et commerce autorisés sous condition
de surface.

Implantation @ lalignement de la voie ou en
continuité d’'un batiment existant.

Implantation sur au moins une limite séparative
latérale en ordre continu ou semi-continu.
Emprise au sol : 70%

Hauteur : moyenne des constructions voisines,

ZONE UB

WY W W

> tions et du sol
+ industrie, entrepdt, exploitation agricole et
forestiére ;

+ herbergement hotelier.
Artisanat et commerce autorisés sous condition de
surface.

» implantation en recul d’un minimum de 3m de
Falignement de la woie (sauf dispositions
contraires portées au plan graphique).

P en limite tive latérale en
ordre continu ou semi-continu,

» Emprise au sal : 60%

} Hauteur : maximum 7,5 métres a I'égout du toit.

dusoll i

» O et wtil
+ industrie, entrepét, exploitation agricole
et forestiére ;
* artisanat et commerce.
Implantation en recul d’un minimum de 4m de
Falignement de la woie (sauf dispositions
contraires portées au plan graphique).

pli tion en limite tive latérale ou en
retrait (retrait = h/2 avec un minimum de 3m)
) Emprise au sol : 60%
> Hauteur : maximum 7,5 métres 3 I'égout du toit

h
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ZONE UD

) Occupations et utilisations du sol interdites :
industrie, entrepdt, commerce, exploitation
agricole et forestiére.

Artisanat autorisé sous condition de surface.
Implantation en recul d'un minimum de 4m de
talignement de la voie.

Implantation sur une limite séparative latérale
maximum (retrait = h/2 avec un minimum de 3m).
Emprise au sol : 50%

Hauteur : maximum 7,5 métres & I'égout du toit.

ZONE UE

J Occupations et utilisations du sol interdites :
* commerce ;
= hébergement hételier ;
» exploitation agricole ou foreshiére ;
Habitat autorisé sous conditions (max 100m’ de SdP).
» Implantation :
= en recul d'un minimum de 10m par rapport &
Femprise de la RD27 ;
* en recul d'un minimum de Sm des voies et
emprises publiques.
> 1mpl £ a 4am
séparatives latérales
» Emprise au sol : 60%
) Hauteur : maximum 10 métres a Pégout du toit

ZONEN

WY WV W

limites.

ini des

} La zone comprend un secteur Npnr correspondant
aux paysages naturels remarquables, & préserver
au titre de la Directive Paysagére des Alpilles.
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) En zone agricole sont autorisés & condition
qu'elles solent directement nécessaires & une
exploitation agricale :

+ les bati d'exploitation, installati ou
ouvrages techniques nécessaires a la production
agricole et pouvant abriter un espace permettant
la vente directe des produits de I'exploitation 3
condition que la surface affectée a l'activité de
vente directe soit proportionnelle et cohérente
par rapport 4 la taille de Fexploitation ;

= les constructions a usage d'habitation,
I di ou la réhabili des
habitations existantes ainsi que les constructions
qui leur sant complémentaires (annexes), dans la
limite d’une construction & usage d’habitation par
exploitation et d'une Surface de Plancher
maximale totale de 250 m? [extensions
comprises).

) Afin de préserver la qualité paysagére de certains

espaces agricoles, dans le respect de la Directive
Paysagére des Alpilles (DPA), 3 secteurs aux
prescriptions particulieres sont définis :
s Acv : cbne de vue majeur sur les Alpilles, &
préserver au titre de la Directive Paysagére des
Alpilles ;
= Apnr : paysages remarquables des Alpilles, a
préserver au titre de la Directive Paysagére des
Alpilles, soumnis a la pression de l'urbanisation et
des d'é ou
d'infrastructures qui risquent a ce ftitre d'étre
dénaturés ;
= Aep : secteurs 3 enjeu paysager, identifiés au
titre de la Directive Paysagére des Alpilles,
pour la dé et les vues lointai
offertes sur le massif des Alpilles.

) Elle comprend également le secteur de taille et

de capacité daccueil limités At relatif & I'accueil et
I'hébergement touristique.




